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Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

11

Artenschutzpriifung

Gartenrotschwanz

Gemal dem Artenhilfskonzept zum Gartenrotschwanz von Stiibing &
Bauschmann 2013 verhalten sich Altvbgel des Gartenrotschwanzes
standorttreu und kehren in ihre angestammten Brutreviere zurtick. Somit
ist von einer kontinuierlichen Nutzung des Brutplatzes in der Ludwig-
Sauer-Straf3e auszugehen. In einem Untersuchungsgebiet in Kronberg
(Gottschalk 1994) konnte fur die Art eine Reviergrof3e von ca. 10.199 m?
ermittelt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

111

Die Revierausstattung besteht innerhalb des Untersuchungsgebietes
aus Streuobstwiesen und Hausgarten. Aufgrund der Beschaffenheit des
Revierumfeldes in der Ludwig-Sauer-Stral3e ist eine ahnliche Reviergro-
Re zu erwarten. Somit handelt es sich beim Gartenrotschwanz um eine
Art mit eher kleinrAumigem Revier. Durch die geplante Bebauung der
Baufelder Il und VI wird eine Gesamtflaiche von ca. 10.450 m2 gerodet,
die derzeit durch den Gartenrotschwanz zur Nahrungssuche genutzt
wird (siehe AP Seite 8). Es ist daher davon auszugehen, dass es fiir den
Gartenrotschwanz zu grof3raumigen Habitatverlusten kommt. Vergleich-
bare Geholzbestande wie am Kronberger Bahnhof finden sich im nahe-
ren Umfeld des Reviers nicht, so dass der groR3flachige Verlust nicht
kompensiert werden kann.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Bedenken
zurlickgewiesen

GemalR den im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefuihrten Erhebun-
gen von 2015 und 2017 ist der Gartenrotschwanz kein Brutvogel des
Plangebiets, sondern lediglich Nahrungsgast. Sein Revierzentrum liegt
auflerhalb des Geltungsbereichs in den Hausgarten an der Ludwig-Sauer-
Strale.

Es ist unstrittig, dass Nahrungshabitate fiir den Gartenrotschwanz verloren
gehen werden und dass mit der Rodung der Schillergarten ein groRflachi-
ger Geholzverlust einhergeht. Dennoch muss differenziert werden, welche
dieser Flachen als Nahrungshabitate flr den Gartenrotschwanz tatsachlich
geeignet und somit artenschutzrechtlich betroffen sind. Hierbei sind fol-
gende Belange zu bertcksichtigen:

Der Gartenrotschwanz erbeutet in Abhéngigkeit vom Nahrungsangebot
vorzugsweise Insekten und Spinnentiere am Boden oder in der Kraut-
schicht. Dabei ist eine liickige oder sehr niedrige Vegetation fur den Vogel
unabdingbar, weshalb dichte Gehdlzbestande zur Nahrungssuche eher
gemieden werden. Von daher sind fur den Gartenrotschwanz im Baufeld
VI inshesondere die Flachen im Bereich der brachgefallenen Streuobst-
wiesen sowie in den verbuschten Kleingarten auf einer Gesamtflache von
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2.655 m? als Nahrungshabitate von Bedeutung, wahrend die dicht bestan-
denen Bereiche mit geschlossener Baumkrone (Pionierwald) eher subop-
timale bis ungeeignete Lebensraumbedingungen bieten (ausgenommen
alter Baumbestand mit Baumhéhlen).

Folglich kann der hier angefiihrte Habitatverlust fir den Gartenrotschwanz
nicht auf die dargelegte Gesamtflache von 10.450 m2 pauschalisiert wer-
den, sondern die betroffene Flache fallt deutlich kleiner aus. Zudem ist zu
berticksichtigen, dass die dargelegten Nahrungspraferenzen des Garten-
rotschwanzes ebenso in den umliegenden Hausgarten der Ludwig-Sauer-
Strafl3e und im Victoriapark aufgefunden werden kénnen, da die Art sehr
flexibel auf unterschiedliche Nahrungsangebote reagieren kann. So er-
nahrt sich der Vogel neben Insekten beispielsweise auch von Asseln, Rin-
gelwirmern, Schnecken, teilweise aber auch von Beeren und anderen
Friichten. Es besteht somit ein grol3raumiger Ausweichlebensraum, wes-
halb hier nicht von einem ,nicht kompensierbaren Verlust” fiir das betroffe-
ne Brutpaar des Gartenrotschwanzes ausgegangen werden kann.

1.1.2

Der § 44 BNatSchG stellt die ,,6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatte” unter Schutz und hat somit zum Ziel, den r&umlich-
funktionalen Zusammenhang dauerhaft zu erhalten. Um die 6kologische
Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu schitzen, missen
auch Habitatelemente mit einbezogen werden, die im Verlauf des Fort-
pflanzungsgeschehens fiir das dauerhafte Uberleben essentiell sind.
Nahrungshabitate unterliegen zunachst nicht den Artenschutzbestim-
mungen. Sie sind aber dann relevant, wenn eine Fortpflanzungsstatte in
ihrer Funktion auf deren Erhalt angewiesen ist und sie einen essentiellen
Habitatbestandteil darstellen. Dies ist im vorliegenden Fall zutreffend.
Bei standorttreuen Brutvégeln mit vergleichsweise kleinen Brutrevieren
besteht meist eine enge Verflechtung zwischen dem Nest und dem di-
rekten Umfeld. Da das Brutrevier als Schutzraum und essentielles Nah-
rungshabitat fir die Jungenaufzucht dien, kann das Nest des Gartenrot-
schwanzes nicht isoliert von seinem direkten Umfeld betrachtet werden.
In solchen Fallen muss das gesamte Brutrevier als Fortpflanzungsstatte
betrachtet werden.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen

Es ist zutreffend, dass der Gartenrotschwanz in der Fachliteratur als
standorttreue Vogelart beschrieben wird. Eine Abgrenzung des gesamten
Reviers als Fortpflanzungsstatte ist plausibel. Im vorliegenden Fall besteht
eine Verflechtung der Brutstatte mit den Kleingarten und der brachgefalle-
nen Streuobstwiese sowie mit den groRraumigen Hausgarten der Ludwig-
Sauer-StrafRe und dem Victoriapark. Diese funktionalen Zusammenhange
sind in der Abwagung beriicksichtigt.

1.13

Aufgrund des grof3flachigen Verlustes von Nahrungshabitaten ist somit
davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion des Brutplatzes in
der Ludwig-Sauer-Strafle nicht erhalten bleibt. Es sind daher CEF-

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Wie unter Ziffer 1.1.1 bereits dargelegt, ist der Verlust von Nahrungshabi-
taten fur den Gartenrotschwanz deutlich kleiner als die eingangs unterstell-
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Mafnahmen flir den Gartenrotschwanz umzusetzen.

te Gesamtflache von 10.450 m2. Zudem greift der Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten) bei mittelbare Funktionsbeeintrachtigung, etwa durch den Verlust
essentieller Nahrungshabitate, nur dann, wenn dies zu einem vollstandi-
gen Funktionsverlust der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte
fuhrt (vgl. ,Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen®, 3.
Fassung, 2014, Seite 24.)

Von einem vollstandigen Funktionsverlust der Niststatte des betroffenen
Brutvogelpaares in der Ludwig-Sauer-Stral3e kann angesichts der Ausfih-
rungen unter Ziffer 1.1.1 jedoch keine Rede sein. Es greift somit nicht der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG, der ein etwaiges Er-
fordernis einer CEF-MafRnahme auslosen wirde, weshalb ein entspre-
chender Umsetzungsbedarf zuriickgewiesen wird.

Unbenommen von dieser Einschatzung wird die Stadt Kronberg i. T. fir
den Verlust von 5 Héhlenbaumen (Naheres dazu nachfolgend unter Ziffer
1.2) insgesamt 15 Nistkasten fiir Hohlenbriter im direkten Eingriffsumfeld
bzw. an der Geholzbdschung Ludwig-Sauer-Strale und im Victoriapark
vor Beginn der Brut- und Setzzeit 2018 und somit vor Beginn der geplan-
ten Rodung im Herbst 2018 installieren, um eine erfolgreiche Etablierung
potentieller Ersatzhabitate so friih als mdglich zu erzielen. Diese Maf3-
nahmen schaffen fir den héhlenbritenden Gartenrotschwanz gleicherma-
Ren zusatzliche Nistmdglichkeiten.

Darlber hinaus werden grof3flachige Dachbegriinungen sowie eine Blih-
flache im Victoriapark im Zuge der baulichen Entwicklung der Baufelder Il
und VI angelegt, die den Insektenreichtum und damit das Nahrungsange-
bot fiir den Gartenrotschwanz im Plangebiet ebenfalls erhéhen werden.

1.2 Hohlenbaume

Im Untersuchungsgebiet Baufeld VI konnten insgesamt 18 Hohlenb&u-
me kartiert werden. Im Vergleich dazu konnten im Baufeld 1l funf HOh-
lenbdume festgestellt werden. Im Rahmen der Baumhdhlenkontrolle fur
das Baufeld 1l konnten potentielle Quartiere ermittelt werden, so dass ei-
ne CEF Malinahme formuliert wurde. Ein Tierbesatz wurde nicht festge-
stellt.

In der Artenschutzpriifung zum Baufeld VI wird argumentiert, dass auf-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Forderung
nach einer CEF-MalRnahme zurlickgewiesen

Laut dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden insgesamt 18 Ge-
holze (17 Obstbaume und 1 Esskastanie) festgestellt, die potentielle Habi-
tatstrukturen (Baumhohlen, Astlécher/Asthéhlen und Spalten) aufweisen.
Der Obstbaumbestand ist groRtenteils in seiner Vitalitat wegen Uberalte-
rung bereits stark beeintrachtigt und teilweise abgéngig. Bei einigen Apfel-
baumen sind die Astlocher so klein oder so flach ausgepragt, dass diese
Strukturen nicht fir Fledermause oder Vdgel geeignet sind, weshalb letzt-
endlich nur 5 bzw. 7 Baume verbleiben, die eine potentielle Quartierseig-
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grund des fehlenden Tierbesatzes der 18 Hohlenbdume keine CEF-
Maflnahme notwendig sei. Das Ergebnis, namlich fehlender Tierbesatz,
sei also bei beiden Erfassungen identisch. Eine MaBnahme wurde je-
doch nur fiir das Baufeld Il formuliert. Daher bliebe es in der vorliegen-
den Artenschutzprifung fraglich, warum die 18 Ho6hlenbdume keine
Quartierseignung aufweisen. Auch wenn frostfreie Winter- und Wochen-
stubenquartiere fir Fledermause ausgeschlossen werden kénnen, sei
eine Nutzung als Spaltenquartier moglich. Eine CEF-MalRnahme in Form
von Nisthilfen sei bei geeigneten Quartieren analog zum Baufeld Il um-
zusetzen.

nung fur Vogel bzw. Fledermause aufweisen.

Allerdings wurde dieser Bestand wegen der absehbar begrenzten, verblei-
benden Lebensdauer der Baume sowie wegen der in 2015 und 2017 er-
folgten Quartierskontrolle, die keine aktive Nutzung ergab, als geringwer-
tiger bewertet als der Laubbaumbestand im Baufeld Il. Letzterer wies auf-
grund der betroffenen, grol3kronigen und Uberwiegend vitalen Laubbaume
eine deutlich hohere, potentielle Quartierseignung auf als die abgangigen
Obstbaume in Baufeld VI, weshalb fur Baufeld 1| CEF-MalRnahmen als er-
forderlich erachtet wurden, fir die Schillergéarten hingegen nicht.

Ungeachtet hiervon hat die Stadt Kronberg i. T. mit dem Vorhabentrager
Wilma Wohnen Sid GmbH bereits einen Durchfiihrungsvertrag geschlos-
sen, der eine Installation der Nistkasten vor Rodung des Baufeldes i. S. e.
CEF-MafZnahme sichert, um eine erfolgreiche Etablierung der Ersatzhabi-
tate so frih als moglich zu erzielen. Diese Vorgehensweise wurde auch in
einer gesonderten Vereinbarung vom 07.02.2018 mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Hochtaunuskreises (UNB) vertraglich fixiert

13

Stieglitz

Die Ausarbeitung eines Konzeptes fir den Stieglitz sei ein guter Ansatz.
Aufgrund seines Status auf der ,Vorwarnliste* der Roten Liste sei eine
konkrete Betrachtung notwendig. Ob die 6kologische Funktion nach der
Rodung der Baufelder Il und VI gewahrt bleibt, wiirden die Untersuchun-
gen im Frihjahr 2017 zeigen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechendes Konzept fur den Stieglitz wurde zwischenzeitlich von
der Stadt Kronberg i. T., Fachbereich Stadtentwicklung & Umwelt, erarbei-
tet und der Unteren Naturschutzbehodrde des Hochtaunuskreises (UNB)
am 14.12.2017 ubermittelt.

Die jeweiligen Untersuchungen zum Stieglitz wurden im Mai 2017 durch-
geflihrt. Es ergaben sich gegeniiber 2015 keine weiteren Brutvogelnach-
weise. Es wurden lediglich Uberflige einzelner Individuen zwischen den
Hausgarten an der Ludwig-Sauer-Strafl3e und dem Victoriapark festgestellt.

14

Umweltbericht

Ausgleichsmaflinahmen

Ausgleichsmaflinahmen seien in der jetzigen Offenlage nicht formuliert.
Daher kann hierzu keine Stellung genommen werden. Fir die Bio-

topwertdifferenz von 125.466 WP seien geeignete Malinahmen zu su-
chen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da es sich bei den ge-
planten Bauflachen aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession bereits um
Wald handelt, fiir den es einer Umwandlungsgenehmigung bedurfte. Die
Rodungsgenehmigung ist mit Bescheid vom 26.09.2017 bereits erteilt
worden. Die hierin enthaltene Walderhaltungsabgabe umfasst auch die na-
turschutzfachliche Kompensation, da die Walderhaltungsabgabe gemar
den geltenden Bestimmungen der Hessischen Kompensationsverordnung
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(KV) auf die naturschutzrechtlich geschuldete Kompensation anzurechnen
ist. .Das nach Anrechnung der Walderhaltungsabgabe verbleibende Punk-
tedefizit von -6.110 wird iiber das Okokonto der Stadt Kronberg i. T., MaR3-
nahme Nr. 3, Anlegen von Streuobst auf der Pfarrer-Christ-Wiese, ausge-
glichen. Die Einbeziehung weiterer Flachen fiir die Durchfiihrung von Aus-
gleichsmalRnahmen ist damit entbehrlich.

Lfd. Anschrift; BUND fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. Albanusstralie 23, 61476 Kronberg
Nr.1a | Schreiben vom 26.10.2017
Anregungen, Belange Beschlussvorschlag

15 Umweltbericht Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Schutzgut Flora und Fauna Das Plangebiet wird insgesamt als typisch artenreich, aber durchschnitt-
Der zusammenhinaende Baumbestand. insbesondere in Verbindun lich bedeutsam flur Flora und Fauna bewertet. Die Ursache hierfur liegt
mit dem Baufeld Ilgweist im innert')rtlich’en Bereich durchaus eine beq u.a. in der Innerortslage und der ehemals intensiven Kleingartennutzung,

i ; N - dem mangelnden Pflegezustand der Obstbdaume und dem vergleichswei-

merkenswerte GrofRe und Struktur auf. Die vorhandenen Héhlenbaume se geringen Alter der tibrigen Gehdlzstrukturen
und die verbuschte Streuobstwiese weisen bereits Potential fir einen gering 9 '
wertvollen Lebensraum auf. Die schlechte Zugéanglichkeit der Flache bie-
tet zahlreichen Tieren und Pflanzenarten Schutz vor Stérungen. Daher
erscheint die Bestandsbewertung, auf Seite 24 im Umweltbericht, des
Schutzgutes als nicht zutreffend. Insbesondere die Verbundfunktion ist
als "hoch" anzusehen. Auch die biologische Vielfalt ist mit 26 Vogelarten
und sechs bzw. sieben Fledermausarten nicht nur "mittel" ausgepragt.

1.6 Die Aussage, dass bei Umsetzung des B-Plans keine nachhaltigen ne- | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

gativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt eintreten, darf bezwei-
felt werden. Insbesondere die Argumentation der Ausweichlebensraume
wird nicht weiter erlautert. Im umliegenden Gebiet befinden sich bereits
Revierzentren von anderen Arten, so dass die Aufnahmekapazitat der
Lebensrdume in der Umgebung fir weitere Individuen vermutlich einge-
schrénkt sein durfte. Da bereits die Arten aus dem Baufeld Il in die Um-
gebung "ausweichen", stellt sich die Frage, woher die zuséatzliche Kapa-
zitdt kommen soll. Die im Geltungsbereich des B-Plans vorhandenen Ar-

Es ist unstrittig, dass mit der Rodung des Baufeldes VI ein groRraumiger
Gehdlzverlust einhergeht und dass dieser sich zunachst unmittelbar auf
die biologische Vielfalt in negativer Weise auswirken kann. Nachhaltige
und somit langfristige/dauerhafte Beeintrachtigungen werden angesichts
der geplanten Schaffung von Ersatzhabitaten fir alle betroffenen, potenti-
ellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet, wegen der sonsti-
gen Neuanlage von Habitatstrukturen (u. a. GroBbaumpflanzungen, na-
turnahe Heckenanlagen, Dachbegriinungen) und wegen des unmittelbar
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ten haben ihren Lebensraum nicht ohne Grund an dieser Stelle. Daher
ist zumindest davon auszugehen, dass sich die Dichte der vorkommen-
den Arten verringert.

angrenzenden, groRRrdumigen Ausweichlebensraums Victoriapark mit
Ubergang zum Golfclubgelande bzw. Stadtwald nicht vermutet.

1.7 Schutzgut Boden Der Anregung wird gefolgt.
Wird Bodenaushub aus einer Baumafinahme auf landwirtschaftliche | Der Vorhabentrager wird mit dem Bodenaushub, wie in der Stellungnah-
Flachen ausgebracht, muss dies der Bodenverbesserung dienen. Bei | me angeregt, verfahren. Besonderer vertraglicher Vereinbarungen bedarf
der geringen Bodenwertzahl von 37, die unter dem Durchschnittswert flir | es hierzu nicht.
die Gemarkung von Kronberg liegt, wird dieser Anspruch vermutlich
nicht erreicht. Erganzend zu den Ausfilhrungen im Umweltbericht auf
den Seiten 25, 26, ist sicherzustellen, dass der Boden ordnungsgeman
wieder verwendet oder entsorgt wird.
1.8 Klima Die Ausfiihrungen zur Kenntnis genommen.

Die Bestandsbewertung des Schutzgutes Klima / Luft, Seite 19 des Um-
weltberichts, erscheint nicht zutreffend. Insbesondere im Hinblick auf
den fortschreitenden Klimawandel kommt Grinflachen im innerstadti-
schen Bereich eine besondere Bedeutung zu.

Aufgrund des Klimawandels ist in Stadten mit einem massiven Anstieg
der Temperaturen im Sommer zu rechnen. Dies flhrt zu einer Erhéhung
von Hitzetagen und tropischen Nachten und damit zu einer zunehmen-
den Hitzebelastung fur die Bevoélkerung. Dahingegen sind Grinflachen
in Stadten nachweislich geeignet, den Temperaturanstieg zu begrenzen.
Grunflachen heizen sich nicht so stark auf wie asphaltierte Flachen. Da-
her kommt Griinflachen, insbesondere wenn es sich um zusammenhan-
gende Baumbestande wie im vorliegenden Fall handelt, die ihre Umge-
bung beschatten, eine hohe Bedeutung im Hinblick auf das Schutzgut
Klima zu. Sie wirken kihlend auf das Kleinklima und im Verbund kih-
lend fur das Grof3klima, binden in hohem MaRe CO?2 und bilden Sauer-
stoff, erh6hen die Luftfeuchtigkeit und wirken gegen die Verbreitung von
Staub- und Abgaspartikel.

Dies ist gerade in zentraler Stadtlage, mit verdichteter Bebauung, am
Verkehrsknotenpunkt der S-Bahnendstation, mit dort vergleichsweise
hohen Abgasimmissionen und Luftschadstoffen durch Kfz.-Verkehr, zur
Regulation sehr wichtig.

Die geplante Begriinung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans
ist sehr zu begrifRRen. Allerdings werden die Neuanpflanzungen nicht

Die Stellungnahme fiihrt leider nicht weiter aus, welche Kriterien der Be-
standsbewertung Klima / Luft als nicht zutreffend angesehen werden.

Grundsatzlich wird der klimatischen Bedeutung von Grinflachen insbe-
sondere im urbanen Ballungsraum inhaltlich zugestimmt. Im Falle des
Baufeldes VI darf jedoch nicht auBer Acht gelassen, dass dieses lokal
zwar zur Frischluftproduktion beitragen mag, im Gesamtkontext aber an-
gesichts der oberhalb angrenzenden, groRraumigen Kalt- und Frischluft-
schneise des Victoriaparks und des insgesamt sehr Uppig begrinten Um-
feldes der Ludwig-Sauer-Stral3e eine vergleichsweise geringere, klimati-
sche Funktion fur das Umfeld einnimmt.

Auch stellt der RegFNP als Ubergeordneter, verbindlicher Planungsrah-
men Baufeld VI bereits als Bauflache dar. Bei der Aufstellung des Reg-
FNP sind auch die Belange des Klimaschutzes Gegenstand der Abwa-
gung gewesen. Im Ergebnis hatte der RegFNP einer Darstellung der
Schillergarten als Bauflache den Vorrang eingerdumt. Diese Darstellung
ist abschlieBend abgewogen. Dies ist folgerichtig, da die Kaltluftzufuhr
von den Taunushangen im Norden auch weiterhin gewahrleistet ist und
der Kaltluftabfluss auch nach Realisierung des Gesamtkonzeptes entlang
der Bahntrasse und des Westerbaches gewahrleistet bleibt. Ein Gber die
auch in der Stellungnahme anerkannten festgesetzten MafRhahmen der
Eingriffsminimierung hinaus besteht fir den vorliegenden Abwagungspro-
zess kein Handlungsbedarf.
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dieselbe klimatische Funktion erfullen kdénnen, wie der vorhandene
Baumbestand, da die Grinflachen/ -bestande viel jinger und bei weitem
nicht so groR3flachig vorhanden sein werden.

1.9

MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Insbesondere die auf Seite 23 des Umweltberichts vorgesehene Ver-
wendung von dkologisch vertraglichen Leuchtmitteln wird begrift.

Ergénzend wird angeregt, dass beim Bau grof3er Fensterfronten darauf
zu achten ist, dass das Kaollisionsrisiko fur Vogel weitgehend gemindert
wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind vorsorglich
u.a. folgende MalRnahmen zu ergreifen: Glasbausteine, translozierte,
mattierte, eingefarbte, bombigere oder strukturierte Glasflachen, Sand-
strahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Kon-
struktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstande, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz sind dem nach derzeitigen Stand der Technik
geltenden Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(Schmid, H. Doppler, W, Heynen 0., und RoBler, M. 2012) bzw. seinen
jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Geplant sind Wohngebaude sowie ein vergleichsweise kleines Biiro- und
Geschaftshaus. Zwar setzt die Beleuchtung der Innenrdume auch den
Einbau von Fenstern voraus, diese sind allerdings nicht mit den grof3en
Fensterfronten, wie sie zum Beispiel Blrotliirme aufweisen, vergleichbar..
Zudem gewabhrleistet die Durchgrinung, dass lange Anflugschneisen
vermieden werden, wodurch sich das Kollisionsrisiko weiter mindert. Im
Ergebnis sieht die Stadt Kronberg im Taunus keine Notwendigkeit fur ei-
nen so weit gehenden Eingriff in die individuelle Baufreiheit, den Einbau
normaler Fenster zu Gunsten der in der Stellungnahme angesprochenen
vermeintlichen Alternativen zu untersagen.

1.10

KompensationsmalRnahmen

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen fiir den Stieglitz wird be-
gruit. Die vorgesehene Anlage von Bluhstreifen, Seite 24 Umweltbe-
richt, schafft darliber hinaus fiir viele weitere Arten (inshesondere auch
Insekten) einen neuen Lebensraum.

Leider wird jedoch beziglich der Wahrung der 6kologischen Funktion im
Zusammenhang fir den Stieglitz von einer "wenn-Annahme" ausgegan-
gen. Diese Annahme kann jedoch weder gewéhrleistet noch kontrolliert
werden. Daher ist die Anlage von Blihstreifen als CEF-Mal3hahme zu
deklarieren und vor Baubeginn umzusetzen. Insbesondere bei einer
Entwicklungszeit der Bliihstreifen von zwei Jahren, kann nicht garantiert
werden, dass die dkologische Funktion nach Eingriffsbeginn im Zusam-
menhang erhalten bleibt.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemal den in 2017 durchgefihrten Nachuntersuchungen zum Stieglitz
ergaben sich gegeniber den Untersuchungen von 2015 keine weiteren
Brutvogelnachweise. Es wurden lediglich Uberfliige einzelner Individuen
zwischen den Hausgarten an der Ludwig-Sauer-Stral3e und dem Victoria-
park festgestellt.

Vor dem Hintergrund eines einzig betroffenen Brutpaares, des grof3réu-
migen Ausweichlebensraums (Victoriapark, Hausgarten Ludwig-Sauer-
Stral3e) und der Tatsache, dass die Baufelder nicht gleichzeitig, sondern
sukzessive mit entsprechender Nachpflanzung von Habitatstrukturen far
den Stieglitz entwickelt werden, sind auch hier keine CEF-MaRnhahmen
zur Wahrung der 6kologischen Funktion erforderlich. Ein entsprechendes
Konzept, das die Entwicklung der jeweiligen Baufelder am Bahnhofsareal
unter Bertcksichtigung wegfallender und neu zu schaffender Nahrungs-
habitate flr den Stieglitz bertcksichtigt, wurde der Unteren Naturschutz-
behtrde (UNB) des Hochtaunuskreises am 14.12.2017 durch die Stadt
Kronberg tbermittelt und am 16.01.2018 von der UNB zustimmend best&-
tigt.
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Gemal dem Konzept ist eine Umsetzung der Bluhflache fur den Zeitraum
April/Mai 2018 angesetzt und wird damit, trotz des Nichterfordernisses ei-
ner CEF-Maf3nahme, vorlaufend der Baufeldfreimachung durchgefiihrt.

1.10.1

Kompensationsmaf3nahmen sind dariiber hinaus rechtlich zu sichern. In
Verfahren der Bauleitplanung kann dies Uber einen zusatzlichen Gel-
tungsbereich im B-Plan oder ber einen offentlich-rechtlichen Vertrag
geschehen. Die Malinahmen sind unter Angabe von Gemarkung, Flur
und Flurstick raumlich zu verorten.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine entsprechende, vertragliche Vereinbarung wurde bereits am
07.02.2018 mit der Unteren Naturschutzbehorde des Hochtaunuskreises
abgeschlossen. Die Umsetzung der Kompensationsmaf3nahmen ist damit
rechtlich gesichert.

1.10.2

Die auf Seite 24 des Umweltberichts vorgesehene Kompensationsmali3-
nahme "Anbringen von Vogel- und Fledermauskéasten im Victoriapark"
wird positiv bewertet, da sie in der vorhergehenden Version des Um-
weltberichtes nicht enthalten war. Die Anbringung der Kasten ist zur
besseren Nachvollziehbarkeit in einem Bericht zu dokumentieren.

Der Anregung wird gefolgt.

Das Anbringen der Nistkasten wird in einem Bericht textlich und kartogra-
phisch dokumentiert und an die Untere Naturschutzbehtrde des Hoch-
taunuskreises tUbermittelt.

1.11

Die im Umweltbericht in den Ausfihrungen auf den Seiten 31 - 33 be-
schriebene vollstandige Anrechnung der Walderhaltungsabgabe auf den
naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf ist aus fachlicher Sicht nicht
tragbar. Nach derzeitiger Regelung der Hessischen Kompensationsver-
ordnung besteht diese Mdglichkeit. Allerdings stellt dies bereits seit ge-
raumer Zeit einen grofl3en Kritikpunkt dar.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da die in
der Stellungnahme angesprochenen Problemstellungen nur zwischen den
zustandigen Behorden bzw. Ministerien geklart werden kdnnen.

1.12

Die Verordnung Uber die Walderhaltungsabgabe sieht eine Vielzahl von
Verwendungsmoglichkeiten vor. Im vorliegenden Fall ist davon auszu-
gehen, dass Uber die forstrechtlichen MalRgaben hinaus naturschutz-
rechtliche Kompensationsverpflichtungen bestehen. So kann die
Walderhaltungsabgabe dazu dienen, den Verlust des Pionierwaldes, na-
turschutzfachlich zu kompensieren. Der Verlust einer Streuobstwiese,
auch wenn sie sich im innerstadtischen Bereich befindet, und von weite-
ren Biotoptypen, kann nicht tUber die Verwendungszwecke der Walder-
haltungsabgabe kompensiert werden. Es wird an dieser Stelle auf die
"kleine Anfrage" an den Hessischen Landtag vom 23.03.2017 und der
entsprechenden Antwort des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Kli-
maschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz verwiesen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es obliegt dem Hochtaunuskreis, Gber die an ihn gezahlte Walderhal-
tungsabgabe und deren Anrechnung auf den naturschutzrechtlichen Aus-
gleich zu befinden. Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren beachtlich
ist, dass Uber die gezahlte Walderhaltungsabgabe hinaus keine weiteren
Kompensationsverpflichtungen bestehen

Im Ubrigen hat das Hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz in seiner Antwort zur angefiihrten
.Kleinen Anfrage* vom 23.03.2017 die Vereinbarkeit von Verwendungs-
zwecken der Walderhaltungsabgabe mit denen der naturschutzrechtlichen
Kompensationsverpflichtung bestétigt.

1.13

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Gemal des Artenhilfskonzeptes zum Gartenrotschwanz, von STUBING

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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& BAUSCHMANN 2013, verhalten sich Altvogel des Gartenrotschwan-
zes standorttreu und kehren in ihre angestammten Brutreviere zurick.
Somit ist von einer kontinuierlichen Nutzung des Brutplatzes in der Lud-
wig-Sauer-Stral3e auszugehen.

In einem Untersuchungsgebiet in Kronberg (Gottschalk 1994) konnte fir
die Art eine ReviergroRe von ca. 10.199 m? ermittelt werden. Die Re-
vierausstattung bestand innerhalb des Untersuchungsgebietes aus
Streuobstwiesen und Hausgarten. Aufgrund der Beschaffenheit des Re-
vierumfeldes in der Ludwig-Sauer-Stral3e, ist eine ahnliche Reviergrofe
zu erwarten. Somit handelt es sich beim Gartenrotschwanz um eine Art
mit eher kleinrAumigem Revier.

1.14

Durch die geplante Bebauung der Baufelder Il und VI wird eine Gesamt-
flache von ca. 10.450 m2 gerodet, die derzeit durch den Gartenrot-
schwanz zur Nahrungssuche genutzt wird (siehe AP Seite 8). Es ist da-
her davon auszugehen, dass es fiir den Gartenrotschwanz zu grof3rau-
migen Habitatverlusten kommt. Vergleichbare Gehdlzbestande wie am
Kronberger Bahnhof finden sich im ndheren Umfeld des Reviers nicht,
so dass der grof3flachige Verlust nicht kompensiert werden kann.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen

Gemal den im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten Erhebun-
gen von 2015 und 2017 ist der Gartenrotschwanz kein Brutvogel des
Plangebiets, sondern lediglich Nahrungsgast. Sein Revierzentrum liegt
auBBerhalb des Geltungsbereichs in den Hausgarten an der Ludwig-Sauer-
Stral3e.

Es ist unstrittig, dass Nahrungshabitate flir den Gartenrotschwanz verloren
gehen werden und dass mit der Rodung der Schillergarten ein groR3flachi-
ger Geholzverlust einhergeht. Dennoch muss differenziert werden, welche
dieser Flachen als Nahrungshabitate flr den Gartenrotschwanz tatsachlich
geeignet und somit artenschutzrechtlich betroffen sind. Hierbei sind fol-
gende Belange zu bertcksichtigen:

Der Gartenrotschwanz erbeutet in Abhé&ngigkeit vom Nahrungsangebot
vorzugsweise Insekten und Spinnentiere am Boden oder in der Kraut-
schicht. Dabei ist eine liickige oder sehr niedrige Vegetation fur den Vogel
unabdingbar, weshalb dichte Gehdlzbestande zur Nahrungssuche eher
gemieden werden. Von daher sind fir den Gartenrotschwanz im Baufeld
VI inshesondere die Flachen im Bereich der brachgefallenen Streuobst-
wiesen sowie in den verbuschten Kleingarten auf einer Gesamtflache von
2.655 m2 als Nahrungshabitate von Bedeutung, wahrend die dicht bestan-
denen Bereiche mit geschlossener Baumkrone (Pionierwald) eher subop-
timale bis ungeeignete Lebensraumbedingungen bieten (ausgenommen
alter Baumbestand mit Baumhghlen).

Folglich kann der hier angefiihrte Habitatverlust fir den Gartenrotschwanz
nicht auf die dargelegte Gesamtfliche von 10.450 m?2 pauschalisiert wer-
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den, sondern die betroffene Flache féllt deutlich kleiner aus. Zudem ist zu
berticksichtigen, dass die dargelegten Nahrungspraferenzen des Garten-
rotschwanzes ebenso in den umliegenden Hausgarten der Ludwig-Sauer-
Stra3e und im Victoriapark aufgefunden werden kénnen, da die Art sehr
flexibel auf unterschiedliche Nahrungsangebote reagieren kann. So er-
nahrt sich der Vogel neben Insekten beispielsweise auch von Asseln,
Ringelwirmern, Schnecken, teilweise aber auch von Beeren und anderen
Friichten. Es besteht somit ein gro3rdumiger Ausweichlebensraum, wes-
halb hier nicht von einem ,nicht kompensierbaren Verlust* fir das be-
troffene Brutpaar des Gartenrotschwanzes ausgegangen werden kann.

1.15 Der § 44 BNatSchG stellt die "6kologische Funktion der Fortpflanzungs- | Die Ausfiihrungen zur Kenntnis genommen.
und Ruhestatte” unter Schutz und hat somit zum Ziel, den r&umlich-

funktionalen Zusammenhang dauerhaft zu erhalten. Es ist zutreffend, dass der Gartenrotschwanz in der Fachliteratur als

standorttreue Vogelart beschrieben wird. Eine Abgrenzung des gesamten
Um die 6kologische Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu | Reviers als Fortpflanzungsstétte ist plausibel. Im vorliegenden Fall besteht
schiitzen, missen auch Habitatelemente mit einbezogen werden, die im | eine Verflechtung der Brutstatte mit den Kleingarten und der brachgefalle-
Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens fir das dauerhafte Uberleben | nen Streuobstwiese sowie mit den groBraumigen Hausgéarten der Ludwig-
essentiell sind. Nahrungshabitate unterliegen zunachst nicht den Arten- | Sauer-Stral3e und dem Victoriapark. Diese funktionalen Zusammenhéange
schutzbestimmungen. Sie sind aber dann relevant, wenn eine Fortpflan- | sind in der Abwagung beriicksichtigt.

zungsstatte in ihrer Funktion auf deren Erhalt angewiesen ist und sie ei-
nen essentiellen Habitatbestandteil darstellen.

Dies ist im vorliegenden Fall zutreffend. Bei standorttreuen Brutvigeln,
mit vergleichsweise kleinen Brutrevieren, besteht meist eine enge Ver-
flechtung zwischen dem Nest und dem direkten Umfeld. Da das Brutre-
vier als Schutzraum und essentielles Nahrungshabitat fir die Jungen-
aufzucht dient, kann das Nest des Gartenrotschwanzes nicht isoliert von
seinem direkten Umfeld betrachtet werden. In solchen Fallen muss das
gesamte Brutrevier als Fortpflanzungsstatte betrachtet werden.

1.16 Es wird auch die im Umweltbericht auf den Seiten 23, 24 vorgesehene | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Bedenken
Anlage von Blihstreifen sowie das Anbringen von Vogelkasten im Victo- | zuriickgewiesen.

riapark begruf3t, da beide MaBnahmen auch dem Gartenrotschwanz zu-
traglich sind. Allerdings sind diese MaRnahmen als CEF-MalBhahmen
umzusetzen, da die 6kologische Funktion nach Eingriffsbeginn nicht ge-
wahrt bleibt. Die Stellungnahme sieht daher Malinahmen vor, die Gber
die Feststellungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hinausgehen.

Wie unter den Ziffern 1.1.3, 1.2 und 1.10 bereits dargelegt, wird das Erfor-
dernis von CEF-MaRRnahmen weder fur den Gartenrotschwanz noch fir
den Stieglitz als notwendig erachtet, da die Beeintrachtigungen unter Be-
rucksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nicht so
weit reichen, dass sie zu einem vollstandigen Funktionsverlust der be-
Es wird um Berlcksichtigung dieser Stellungnahme im weiteren Verfah- | troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fiihren kénnen.

ren gebeten und um Mitteilung, wie weiter vorgegangen wird.
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Dennoch hat die Stadt Kronberg i. T. eine vorgezogene Umsetzung der ar-
tenschutzrechtlichen MaRnahmen bereits mit dem Vorhabentréager und der
Unteren Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises vertraglich fixiert
(Vereinbarung vom 07.02.2018), um eine erfolgreiche Etablierung der Er-
satzhabitate so friih als méglich zu erzielen.
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Lfd. Anschrift: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Mitte, Camberger Str. 10, 60327 Frankfurt am Main
Nr.2 Schreiben vom 07.03.2017
Anregungen, Belange Beschlussvorschlag
21 Hinweis, dass der Bebauungsplan zwar im ,Bahnhofsquartier” liegt, das | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
' betroffene Baufeld aber von den Anlagen der DB ca. 15 m entfernt ist,

die Wohnbebauung ca. 35 m, so dass die Belange der DB durch die

Planung nicht betroffen werden.
29 Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da es sich
um einen Standardhinweis handelt, der fiir den nahe gelegenen Endhalte-
punkt der S4 keine Anwendung findet, da hier kein Giterverkehr stattfindet
und die Personenziige sehr langsam ein- und ausfahren. Weiterfiihrend
sei an der Stelle auf das Immissionsgutachten verwiesen, das die Belange
zum Larm beriicksichtigt.
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Lfd. Anschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, Postfach 100164, 76231 Karlsruhe
Nr.3 Schreiben vom 25.10.2017
Anregungen, Belange Beschlussvorschlag

31 Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im | pje Stadt Kronberg akzeptiert keine oberirdische Leitungsfiihrung. Der
Planbereich und auRerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten. Vorhabentrager wird daher gebeten, die Deutsche Telekom Technik
Bei positivem Ergebnis der Prufung wird darauf aufmerksam gemacht, | GmbH friihzeitig anzusprechen und fir eine unterirdische Versorgung
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des | Rechnung zu tragen.
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maéglich ist.

3.2 Es wird daher beantragt, sicherzustellen, dass Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird

entsprochen.

fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs- P
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der | Ein Leitungsrecht zu Gunsten der Deutschen Telekom wird eingerdumt
kunftigen Strafen und Wege mdéglich ist, und auf der Plankarte entsprechend ergénzt. Da es sich hierbei um keine
auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der | maRgebliche Anderung sondern vielmehr um eine redaktionelle Anpas-
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen ent- | sung im Plan handelt, muss der Plan nicht erneut ausgelegt werden.
sprechend § 9 (1) ziffer 21 BauGB eingeraumt wird, iterfahrend sei auf di fiih .
eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der | Weiterfuhrend sei auf die Ausfiihrungen zu 3.1 verwiesen.
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungs-
trager erfolgt, so wie dies ausdrucklich im Telekommunikationsgesetz §
68 Abs. 3 beschrieben ist.

3.3 Es wird besonders darauf aufmerksam gemacht, dass eine Erweiterung | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

der Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des Plangebietes, aus
wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise er-
folgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stra-
Renbau- bzw. ErschlieBungsmalRinahmen der anderen Versorger ist es
dringend erforderlich, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH min-
destens 3 Monate vor Baubeginn informiert wird.

Weiterfihrend sei auf die Ausfihrungen zu 3.1 verwiesen.
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Lfd. Anschrift: Forstamt Konigstein, Olmuhlweg 17, 61462 Konigstein/Ts
Nr.4 Schreiben vom 14.03.2017

Anregungen, Belange Beschlussvorschlag
4.1 Die Besichtigung vor Ort habe ergeben, dass der westliche Teilbereich | Der Anregung wurde gefolgt.

des Plangebiets, aber auch Teilflachen des Plangebietes Il (Hotel, SVZ
und Kammermusiksaal am Bahnhof) mit Waldbdumen bestockt sind.
Somit sind diese Flachen Wald im Sinne des § 2 Hessisches Waldge-
setz.

Die Flachenabgrenzung fir die Waldflache im "Bahnhofsquartier Baufeld
VI" entspreche dem als "Laubgeh6lz" gekennzeichneten Biotoptyp (Um-
weltbericht, Seite 11, Abb. 6).

Zur Verwirklichung des Planvorhabens ist ein Waldrodungsverfahren er-
forderlich.

Der Antrag auf Waldrodung wurde durch den Vorhabentrager am
08.08.2017 bei der zustandigen Behdrde des Hochtaunuskreises gestellt
und der entsprechende Genehmigungsbescheid am 26.09.2017 erteilt.

Weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht somit nicht.
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Lfd.
Nr.5

Anschrift: Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden

Schreiben vom 01.03.2017

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

5.1

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen seitens Hessen Mobil keine
Bedenken.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan "Bahnhofs-
quartier Baufeld II" wurde eine Verkehrsuntersuchung des Biros R+ T
vorgelegt, in der die verkehrliche Situation der umliegenden Knoten-
punkte untersucht wurde. Dabei wurde der durch den Bebauungsplan
"Bahnhofsquartier Baufeld VI" zu erwartende Mehrverkehr bereits be-
riicksichtigt. Die Knotenpunkte zur LandesstraBe L 3005 und zur Kreis-
stral3e K 770 werden demnach auch fur den Prognosehorizont 2025 wei-
terhin leistungsféhig bleiben.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Lfd.
Nr.5 a

Anschrift: Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden

Schreiben vom 24.10.2017

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

5.2

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben wir unsere Stellungnah-
me zu dem o0.g. Bebauungsplan mit Schreiben vom 01 .03.2017 abge-
geben. Diese halten wir weiterhin aufrecht.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd.
Nr.6

Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss, FB Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung, Postfach 1941, 61289 Bad Homburg v.v.H.

Schreiben vom 21.03.2017

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

6.1

Allgemeines

Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Kron-
berg in einem zweiten Schritt den innerstadtischen Bereich um den S-
Bahnhof Kronberg aufwertend zu entwickeln. In einer stadtebaulichen
Rahmenplanung wurde hierzu die rdumlich und funktionale Neustruktu-
rierung des Gebiets erarbeitet, welches sich aus mehreren Teilbereichen
zusammensetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan ful3t auf dieser Planung und soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um das Baufeld VI als
"Allgemeines Wohngebiet" mit einem angegliederten kleinen "einge-
schrankten Gewerbegebiet" zu entwickeln. Geplant ist die Errichtung von
6 Wohnblocks mit insgesamt 35 Wohneinheiten.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan ge-
mal § 12 BauGB aufgestellt.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

6.1.2

Im RegFNP ist der insgesamt 7.784 m? umfassende Geltungsbereich
des Baufeldes VI als "Gemischte Bauflache, Bestand" dargestellt. Real
weist das Gebiet eine innerortliche, kleine Streuobstwiese sowie einen
seit 2015 brachgefallenen Kleingarten auf. Der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereichs wird jedoch von einem erheblichen Bestand an Wald
baumen mit Kronenschluss charakterisiert, der sich aus Sukzessions-
vorgangen nach der Aufgabe der ehemaligen Kleingartennutzung an
dem Standort entwickelt hat. Im Umweltbericht auf Seite 11 wird dieser
4.639 m* umfassende Bereich entsprechend als Pionierwald / naturfer-
ner Laubwald kartiert. Von Seiten des Forstamtes Konigstein wird diese
Beurteilung bestatigt. Bei der Flache handelt es sich um Wald geman § 2
HWaldG.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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6.2

Naturschutzrechtliche Belange

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werde unter Berlcksichtigung der
innerhalb des Geltungsbereichs geplanten Mal3nahmen, ein Biotopwert-
defizit von 125.466 Biotopwertpunkten generiert, welches durch eine im
weiteren Verfahren zugeordnete externe Ausgleichsfliche kompensiert
werden solle.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Eingriff ist auszugleichen, Ublicherweise werden hierzu externe FIa-
chen herangezogen. Dies ist vorliegend allerdings nicht erforderlich, well
die Ausgleichabgabe integrierter Bestandteil der Walderhaltungsabgabe
ist. Fir die Rodung von 4.242,37 m? Geholzen im Plangebiet, die rechtlich
als Wald im Sinne des Hessischen Waldgesetztes qualifiziert werden kén-
nen, wurde gemal Abstimmung mit dem Forstamt Konigstein und dem
Fachbereich landlicher Raum des Hochtaunuskreises eine Walderhal-
tungsabgabe in Hohe von 48.180,59 € festgelegt. Gemal § 1(2) der Hes-
sischen Kompensationsverordnung (KV) sind Kompensationspflichten
nach anderen Vorschriften, insbesondere die Zahlung einer Walderhal-
tungsabgabe, auf die naturschutzrechtliche Kompensation anzurechnen.
Mit der Zahlung der Walderhaltungsabgabe wurden der forstrechtliche
Ausgleich geleistet und die sich daraus ergebende Biotopwertpunktzahl
von 137.659 Biotopwertpunkten auf das naturschutzrechtliche Punktedefi-
zit von -143.769 Biotopwertpunkten angerechnet. Das nach Anrechnung
der Walderhaltungsabgabe verbleibende Punktedefizit von -6.110 wird
tiber das Okokonto der Stadt Kronberg i. T., MaRnahme Nr. 3, Anlegen
von Streuobst auf der Pfarrer-Christ-Wiese, ausgeglichen. Das natur-
schutzrechtliche Punktedefizit ist somit ausgeglichen. Die Einbeziehung
von externen Ausgleichsflachen ist damit nicht erforderlich.

Am Rande sei noch vermerkt:

Mit dem ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt“ vom
14.05.2017 hat der Bundesgesetzgeber den § 13b in das Baugesetzbuch
eingefuhrt. Gegenstand ist die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren. Konkret bedeutet dies, dass die Eingriffsre-
gelung fir Bebauungsplane mit einer Grundflache gemal Grundflachen-
zahl von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile anschlie3en, keine Anwendung findet, ein Ausgleich mithin
nicht erforderlich ist. Der vorliegende Bebauungsplan kann nur deshalb
nach altem Recht abgeschlossen werden, weil die friihzeitige Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange vor dem
16.05.2017 eingeleitet worden ist.
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6.3 Offentliche Belange der Landwirtschaft Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft wird die Nutzung | Die Einbeziehung von externen Ausgleichsflachen ist nicht erforderlich.
einer Innenbereichsflache zur Schaffung von Wohnraum innerhalb des | Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind somit nicht betroffen.
Stadtgebiets grundsatzlich begrif3t. Es sollten jedoch im weiteren Ver-
fahren keine externe Ausgleichsflache auf landwirtschaftlicher Flache
festgesetzt werden.
6.4 Forstrechtliche Belange Der Anregung wurde gefolgt.
Mit der Planung werden 4.639 m® als Wald im Sinne des § 2 HWaldG_zu | Ein weiterfilhrender Handlungsbedarf besteht nicht, da das Waldrodungs-
beurteilende Flachen planerisch in Anspruch genommen. Auch wenn | verfahren bereits abgeschlossen ist. Die Rodungsgenehmigung fir den
sich die Flache innerdrtlich befindet und im RegFNP der Bereich als | Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bahnhofsquartier Baufeld VI -
"Gemischte Bauflache" dargestellt ist, handele es sich rechtlich um | Schillergarten* wurde mit Bescheid vom 26.09.2017 durch den Hoch-
Wald. Somit sei im Vorfeld der Inanspruchnahme der Flache und Ro- | taunuskreis — Der Kreisausschuss, Fachbereich Landlicher Raum erteilt.
dung des Baumbes_tandes die Dur_chfuhrung eines separaten Waldro- Das Bebauungsplanverfahren ,Bahnhofsquartier Baufeld II* ist abge-
dungsverfahrens zwingend erforderlich. . : N
schlossen und nicht Gegenstand der vorliegenden Abwégung.
Wie die dem Bebauungsplan beiliegende Kartierung der Bestandsbioto-
pe zeige, erstrecke sich diese Waldflache bis in den bereits Rechtskraft
besitzenden Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bahnhofsquartier
Baufeld II" hinein. Auch fir diese Flache gelte, dass vor einer Rodung
und Umwandlung des Waldbestandes ein separates forstrechtliches
Genehmigungsverfahren gemalR § 12 HWaldG durchzufiihren sei. Die-
ses sei zu beantragen beim:
Der Kreisausschuss des Hochtaunuskreises
Fachbereich Landlicher Raum
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5
61352 Bad Homburg v. d. H6he
als zusténdiger Genehmigungsbehorde.
6.4.1 Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Rahmen des Waldro- | Der Anregung wurde gefolgt.

dungsverfahrens ein forstrechtlicher Ausgleich (Ersatzaufforstung oder
Walderhaltungsabgabe) erbracht werden miisse. GemaR § 1 (2) Hessi-
sche Kompensationsverordnung sind Kompensationspflichten nach an-
deren Vorschriften, insbesondere Ersatzaufforstungen oder die Zahlung
einer Walderhaltungsabgabe, auf die naturschutzrechtlich geschuldete
Kompensation anzurechnen. Dies soll bei der Bilanzierung der Eingriffe
und des Ausgleichs nach dem Naturschutzrecht beachtet und auf die

Mit der Zahlung der Walderhaltungsabgabe wurde der forstrechtliche
Ausgleich geleistet und die sich daraus ergebende Biotopwertpunktzahl
von 137.659 Biotopwertpunkten auf das naturschutzrechtliche Punktedefi-
zZit von -143.769 Biotopwertpunkten angerechnet. Das nach Anrechnung
der Walderhaltungsabgabe verbleibende Punktedefizit von -6.110 wird
tber das Okokonto der Stadt Kronberg i. T., MaRnahme Nr. 3, Anlegen
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Festsetzung einer externen Ausgleichsflache im weiteren Verfahren ver-
zichtet werden.

von Streuobst auf der Pfarrer-Christ-Wiese, ausgeglichen. Das natur-
schutzrechtliche Punktedefizit ist somit ausgeglichen. Die Einbeziehung
von externen Ausgleichsflachen ist damit nicht erforderlich.

6.4.2 Fazit Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auch wenn die Nutzung von Innenbereichsflachen fiir Wohnbebauung | Das entsprechende Waldrodungsverfahren wurde zwischenzeitlich abge-

grundsatzlich begriif3t wird, verursacht diese im vorliegenden Fall die In- | schlossen und eine Walderhaltungsabgabe in H6he von 48.180,59 € durch

anspruchnahme von Waldflachen, die vor Umsetzung der Planung einer | die zustandige Genehmigungshorde festgelegt.

Waldrodungsgenehmigung nach dem Hessischen Waldgesetz bedarf. . . o

Die forstrechtlich erforderliche Kompensation sei dabei auf die natur- i)3e7r glgsh %?g?gsvfgﬂegﬁrk]?e? r\],?ltjl:ése(:h:zr%c;g'CbheitéﬁzgféCthgfi;?h\?o\rllorj

schutzrechtliche Kompensation anzurechnen, so dass im weiteren Ver- 143.769 Biotopwertpunkten angerechnet. Das nach Anrechnuna der

fahren zunéchst eine Kléarung des forstrechtlichen Ausgleichs herbeige- Walderhaltun pb E bl 'bg de P kt qefizit ’6.110 'dg ib
fuhrt werden sollte, um diesen bei der naturschutzrechtlichen Kompen- o gsabgabe verbielbende Funktedetizit von -o. wird uber
sation beriicksichtigen zu konnen . das Okokonto der Stadt Kront_)erg . T, MaBnah_me Nr. 3 Anlegen von
Streuobst auf der Pfarrer-Christ-Wiese, ausgeglichen. Die naturschutz-
rechtliche Kompensation ist damit erbracht.
6.5 Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrif3t | Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

die eingereichten Planungen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

"Bahnhofsquartier Baufeld VI ". Es handelt sich hierbei um eine Nach-

verdichtung im bereits berwiegend bebauten Bereich. Um eine Angreif-

barkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, bitten wir die

folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen in der Entwurfspla-

nung zu bericksichtigen.

6.6 Im Umweltbericht seien gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB ebenfalls die | Der Anregung wird entsprochen.

Darstellungen des Landschaftsplanes zu bedenken. Der Landschaftsplan 2000 ist bei der Aufstellung des Regionalen Flachen-
nutzungsplanes Gegenstand der Abwagung gewesen. Der RegFNP hat
hier eine abschlieRende Abwagung vorgenommen, so dass es vorliegend
keiner erneuten Einbeziehung der Darstellung des Landschaftsplanes
2000 in den Abwagungsprozess bedarf. (Die Entwicklungskarte des Land-
schaftsplanes 2000 stellt im Wesentlichen Kleingarten/Grabeland und ent-
lang der Ludwig-Sauer-StraBe Bauflache/Siedlungsflache dar.)

6.7 Eingriffsregelung Der Anregung wird entsprochen.

Aufgrund der textlichen Festsetzungen ist eine Dachbegriinung lediglich
auf 80 % der Dachflachen vorgeschrieben. Die restlichen 20 % kénnen

Die 20% nicht zwingend zu begriinende Dachflachen werden in der Bilan-
zierung als ,Dachflache Staffelgeschoss (20% unbegriint)* mit 3 WP/m?
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in die Bilanzierung nur als "Dachflachen, nicht begriint" eingehen.

Zu erlautern ist, weshalb der Nutzungstyp "Stralenbegleitgrin mit
Baumbestand" im Erhalt eine gréRere Flache darstelle, als im tatsachli-
chen Bestand vorhanden ist.

eingestuft.

Die Flache des Nutzungstyps ,StralRenbegleitgriin“ wurde in der Bilanzie-
rung (Tab. 4 sowie Tab.8 im UB) aktualisiert und mit einer Flache von insg.
831 m? angegeben. Da 115 m?2 von dieser Flache durch die Tiefgaragen-
planung abgezogen werden missen, werden in der Bilanzierung Planung
716 m2 des Stral’enbegleitgriins erhalten.

Der Umweltbericht wurde entsprechend aktualisiert.

6.7.1 Weiter ware noch zu klaren, wie mit dem restlichen Biotopwertdefizit | Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
umgegangen werden soll. Geplant ist laut Unterlagen, dies mithilfe von . . . . . .
externen Ausgleichsflichen zu kompensieren. W|e bgrelts unter Ziffer 5.2 un__d 5.4.2__ausgefuh_rt wird, bedarf es keiner

Einbeziehung von externen Flachen fur Ausgleichsmaflinahmen, da das

Es wird empfohlen, die folgenden Flachen als Ausgleichsflachen in Be- | naturschutzrechtliche Kompensationsdefizit sowohl Gber die Anrechnung
tracht zu ziehen. Auf den genannten Flachen sei gem. Landschaftsplan | einer zur zahlenden Walderhaltungsabgabe als auch tber das Okokonto
(2000) zumindest teilweise eine Neuanlage oder Ergénzungspflanzun- | der Stadt Kronberg i. T. ausgeglichen wird.
gen zur Entwicklung von Streuobstwiesen vorgesehen.
1. Gemarkung Kronberg, Flur 10, Flurstlicke 45, 46, 67/1 bis 87,
2. Gemarkung Kronberg, Flur 16, Flurstiicke 107/2, 111/1 und 156/1,
3. Gemarkung Kronberg, Flur 24, Flurstiicke 147 und 151/1 und
4. Gemarkung Oberhéchstadt, Flur 3, Flurstiick 149/1.

6.8 Artenschutz Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

Die Beurteilung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kann nicht
abschlieRend stattfinden. Folgende Angaben sind mit der Entwurfsfas-
sung weitergehend zu detaillieren:

Ebenso wie fir die Freibriter (Vogel) das Anpflanzen von Gehdlzen als
Vermeidungs- bzw. eher Ausgleichsmaflinahme gilt, ist auch fur Héhlen-,
Halbhohlen- und Nischenbriter eine Anzahl von Ausgleichquartieren fur
den mit dem Vorhaben verbundenen Verlust von Baumhdhlen vorzuse-
hen. Selbiges gilt in diesem Zusammenhang auch fur potentiell nutzbare
Spalten- und Hoéhlenquartiere fiir die Fledermaus. Um seitens des Krei-
ses die angedachte Anzahl sowie die Nisthilfen-Typen auf Plausibilitat
prifen zu kdnnen, sind entsprechende Aussagen zur potentiellen Nutz-
barkeit jeder einzelnen Baumhohle zu ergénzen. Im Gutachten wird an-
gegeben, dass im funktionalen Umfeld noch genitigend Ausweichquartie-
re zur Verflgung stehen. Ein Nachweis darlber, dass diese Ausweich-
guartiere nicht durch andere Individuen besetzt sind, fehlt hingegen.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden Aussagen zur potentiellen
Nutzbarkeit jeder einzelnen Baumhohle erganzt. Daraus ergab sich, dass
von den insgesamt 18 Hohlenbdumen nur 7 (Obst-)Baume verbleiben, die
eine potentielle Quartierseignung fur Végel und Fledermause aufweisen.
Allerdings konnte weder in 2015 noch in 2017 eine aktive Nutzung dieser
Hoéhlen und Spalten nachgewiesen werden, weshalb sich auch keine Not-
wendigkeit ergab, mdgliche Ausweichquartiere auf inre Belegung zu tber-
prifen (fehlender Individuenbezug). Vielmehr wurde mit der Unteren Na-
turschutzbehérde des Hochtaunuskreises (UNB) abgestimmt, Nistkasten
im Verhaltnis 1:3 je entfallendem Hohlen-/Spaltenbaum vor einer Rodung
der Baume im Umfeld des Eingriffes zu installieren, um den Status Quo
potentieller Hohlen- oder Spaltenquartiere im Plangebiet mindestens auf-
recht zu erhalten bzw. gar noch zu erhdhen.
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6.8.1

Weiter werden Aussagen betreffend der schon entfernten Gartenhitten
bendtigt. Besonders die nicht mehr genutzten Hitten kénnten als Quar-
tiere fir Fledermause und/oder Vdgel eine Rolle gespielt haben. Hierfir
sind Angaben zum Ausgleich nachzuholen.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Laut artenschutzfachlichem Fachbeitrag konnte weder in den bereits ent-
fernten noch in den verbliebenen Gartenhiitten eine Quartierseignung fir
Vogel oder Fledermause nachgewiesen werden. Angaben zum Ausgleich
sind demnach nicht erforderlich. Zudem sei darauf verwiesen, dass ent-
sprechende Abhandlungen wie etwa eine artenschutzrechtliche Vorabkon-
trolle bei Gebaudeabrissen (Baufeldfreimachung) Gegenstand der jeweili-
gen Baugenehmigung, und nicht Bestandteil eines Bebauungsplanverfah-
rens sind.

6.8.2

Potentiell nutzbare Quartiere sind im Verhaltnis 1:3 (pro vorgefundenen,
potentiellen Quartierstandort drei Ersatzquartiere) auszugleichen und die
jeweiligen Ersatzquartiere langfristig zu bewahren.

Eine Aussage uber die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Nah-
rungsraum fur Mauersegler und Mehlschwalbe, und die bei Verlust damit
einhergehenden Stdrungen wahrend der Brut- und Setzzeit sind im Bei-
trag einzuftigen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Ausgleich im Verhdltnis 1:3 wurde bereits in den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag und in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die
gewiinschten Aussagen zu Mauersegler und Mehlschwalbe wurden er-
géanzt.

Hinsichtlich Mauersegler und Mehlschwalbe lasst sich feststellen, dass
beide Arten lediglich den Luftraum Gber dem Plangebiet als Nahrungsge-
biet nutzen. Deshalb sind beide Arten im Artenschutzbericht in Tabelle 9
auf Seite 25 abgehandelt worden. Da es sich bei beiden Arten um ort-
streue Gebaudebriter handelt, kénnen beide kulturfolgenden Arten aus
einer eingehenden Artenschutzpriifung fiir den B-Plan entlassen werden.
Das zum Abrif3 vorgesehene Gebaude in der Schillerstraf3e ist kein Brut-
platz dieser Arten. Die genauen Standorte der Brutplatze im Umfeld des
Plangebiets sind nicht bekannt. Da das Plangebiet aber nur einen Bruch-
teil des Nahrungsgebiets beider Arten ausmacht, sind erhebliche Auswir-
kungen, auch wahrend der Brut- und Setzzeiten beider Arten, auszu-
schlie3en.

6.8.3

Im Hinblick auf den planungsrechtlich relevanten Stieglitz sind die Er-
gebnisse der im Frihjahr 2017 erfolgten/erfolgenden Untersuchungen
einzuarbeiten. Es wird um die Entwicklung eines Artenschutzkonzeptes
gebeten, in welchem umsetzbare MalRnahmen zur Kompensation der mit
den Planungen im Bahnhofsquartier einhergehenden Dezimierung der
Nahrungsflachen aufgezeigt werden. Dies wurde bereits in deren Stel-
lungnahme zu Baufeld Il angemerkt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Ergebnisse der im Frihjahr 2017 erfolgten Kartierung zum Stieglitz
wurden in den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eingearbeitet. Ebenso
wurde zwischenzeitlich das von der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
gewiinschte Artenschutzkonzept zum Stieglitz von der Stadt Kronberg i.
T., Fachbereich Stadtentwicklung & Umwelt, erstellt und der UNB am
14.12.2017 Gbermittelt.
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6.8.4

Aufgrund des schlechten Erhaltungszustandes des im Umfeld des Vor-
habens als Brutvogel nachgewiesenen Gartenrotschwanzes, wird emp-
fohlen, fir diese Art CEF-Malinahmen vorzusehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gemal den im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten Erhebun-
gen von 2015 und 2017 ist der Gartenrotschwanz kein Brutvogel des
Plangebiets, sondern lediglich Nahrungsgast. Sein Revierzentrum liegt
auBBerhalb des Geltungsbereichs in den Hausgarten an der Ludwig-Sauer-
Stralle. Da die Beeintrachtigungen des Nahrungsumfeldes unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht so weit
reichen, dass sie zu einem vollstdndigen Funktionsverlust der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte fihren, sind CEF-MalRhahmen nicht not-
wendig.

Unbenommen von dieser Einschatzung werden gemaf schriftlicher Ver-
einbarung mit der UNB vom 07.02.2018 15 Nistkasten fir Hohlenbriter an
der Bdschung der Ludwig-Sauer-Stral3e und im Victoriapark bis Beginn
der Brut- und Setzzeit 2018 installiert und damit weit vor Beginn der ge-
planten Rodung i. S. e. CEF-MalRnahme umgesetzt. Ebenso wird im Vor-
feld des Eingriffs eine Blihflache im Zeitraum April/Mai 2018 zur Verbes-
serung des Nahrungsangebotes fiir den Stieglitz angelegt. Von beiden
Mafnahmen profitiert auch der Gartenrotschwanz.

6.8.5

Innerhalb der Prifbégen treten widersprichliche Aussagen auf. Bspw.
wird auf S. 31 Nr. 6.1 von einer potentiellen Beschadigung bzw. Zersto-
rung von Quartieren der Bartfledermause ausgegangen, auf der folgen-
den Seite wird hingegen ausgesagt, dass sich im Plangebiet keine Quar-
tiere befinden und somit kein Anbringen von Nisthilfen nétig ist. Es wird
gebeten, das Gutachten im Hinblick auf solche Widersprichlichkeiten
erneut durchzusehen und zu korrigieren.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Das Gutachten wurde zum Entwurf hin durchgesehen und soweit als er-
forderlich aktualisiert.

6.8.6

Die artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahme V02 ist in den textli-
chen Festsetzungen im Teil E als Hinweis unter Nummer 5 mit aufzufuh-
ren.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Die artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme V02 wurde in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erganzt.

6.9

Hinweise seitens der Unteren Immissionsschutzbehdérde

Bedenken gegen die Ausweisung des geplanten Teilbereiches als ein-
geschranktes Gewerbegebiet.

Infolge der uns vorliegenden Planung wird ein Gewerbegebiet in unmit-

Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wies ein Gewerbegebiet aus, inner-
halb dessen nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Es bedeutet dass sich die Betriebe an dem in einem
Mischgebiet zulassigen Immissionsverhalten orientieren missen. Ein
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telbare Nahe zu einem gleichzeitig entstehenden allgemeinen Wohnge-
biet geplant. Hier stellt sich generell die Frage der verninftigen Abwa-
gung nach dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG. Jedenfalls kann
hier spater nicht auf die Anwendung der Gemengelage nach Techni-
scher Anleitung Larm (TA Larm) zurtickgegriffen werden, da diese sich
nur auf schon bestehende Konfliktsituationen bezieht.

Mischgebiet neben einem allgemeinen Wohngebiet entspricht aber wiede-
rum dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG. Die Ausweisung war
damit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht zu beanstanden.

6.9.1

Wir sind weiter der Meinung, dass ein eingeschranktes Gewerbegebiet
am geplanten Standort unbedingt die Larmrichtwerte des unmittelbar
angrenzenden geplanten allgemeinen Wohngebietes einzuhalten hat. D.
h. die Larmemissionsauswirkungen des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes diurfen an den mal3geblichen Immissionsorten des geplanten allge-
meinen Wohngebiets, auch unter Berticksichtigung vorhandener Vorbe-
lastungen (s. a. Neubau Hotel, Akademie und Konzertsaal), zu keinen
Richtwertliberschreitungen beitragen. Ein mdglicher Konflikt ist im Rah-
men der Bauleitplanung unbedingt zu verhindern. In diesem Fall misste
aufgrund der relativ niedrigen Larmrichtwerte eines allgemeinen Wohn-
gebietes das Gewerbegebiet in seiner Larmemissionsauswirkung sehr
stark eingeschrankt werden. Uns stellt sich daher die Frage, welche Art
von Gewerbe dann noch im eingeschrankten Gewerbegebiet zugelassen
werden konnte, um die relativ niedrigen Richtwerte nicht zu tUberschrei-
ten.

Wenn man aber das hier geplante Gewerbegebiet umsetzen mdchte,
und sich nicht der Gefahr eines Etikettenschwindels aussetzen will, wird
die Umbenennung des eingeschrankten Gewerbegebietes in ein Son-
dergebiet vorgeschlagen. Das Sondergebiet sollte dabei durch folgen-
den Festsetzungsvorschlag (vgl. OVG Magdeburg, Urtl. V. 29.04.2005, 2
K 328/00, Juris (Rn. 49)) im Sinne von § 1 Abs. 4 BauNVO, nutzungsbe-
zogen eingeschrankt werden:

"Das Sondergebiet wird mit einem Stérgrad gleich dem eines allgemei-
nen Wohngebietes eingeschrankt.”

Mit diesem Vorgehen wirde man einen entscheidenden Hinweis im
Rahmen der Festsetzungsmoglichkeiten der Bauleitplanung liefern, und
schlussendlich die einzuhaltenden Richtwerte indirekt festlegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dessen ungeachtet wurden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung bei der Ubernahme in den Entwurf des Bebauungsplanes auch fiir
das vormals geplante Gewerbegebiet fortgeschrieben. Hierbei wurde die
Ausweisung als Gewerbegebiet zugunsten der Ausweisung eines Baufel-
des fur ein Wohn- und Geschéftshaus aufgegeben. Fir zulassig erklart
werden: Gewerbe (das Wohnen nicht wesentlich stérend einschl. Schank-
und Speisewirtschaften) und Raume fiir freie Berufe. Die Sammelstellung-
nahme des Hochtaunuskreises vom 30.10.2017 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes erkennt diese Anderung an, denn seitens des Immissions-
schutzes werden keine Anregungen mehr vorgetragen.
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6.10

Seitens des Fachbereichs Bauaufsicht als Untere Denkmalschutzbe-
hérde wird darauf hingewiesen, dass sich in unmittelbarer Nahe gem. §
2 Abs. 1 HDSchG des Uberplanten Bereiches weitere Einzelkulturdenk-
maéaler befinden.

Bahnhofempfangsgebaude Kronberg (Einzelkulturdenkmal)
Viktoriapark Kronberg (Einzelkulturdenkmall geschiitzte Griinanlage)
Villa SchillerstraRe 8 (Einzelkulturdenkmal und geschitzte Grinanlage)

Diese sollten im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet ("D")
werden.

GeméalR § 18 Abs. 2 HDSchG haben sich die geplanten Bauwerke in ih-
rer Kubatur, der Héhenausbildung, der Dachausbildung und -deckung,
der Farbgebung etc. dem Erscheinungsbild der benachbarten Kultur-
denkmaler unterzuordnen und sie nicht zu beintrachtigen.

Aus der vorliegenden Planung sei nicht ersichtlich inwieweit diese For-
derungen erfiillt werden. Um Bedenken aus denkmalschutzrechtlichen
Griinden zurtckstellen zu kénnen, wird gebeten deshalb folgende Unter-
lagen nachzureichen:

Darstellungen mit dem jeweiligen Einzelkulturdenkmal in Ansicht und
Schnitt

Nachweise, wie Schéden an den anliegenden Denkmalern durch die
BaumafRnahme (Erschitterungen, Grundwasser, Erdaushub, ... ) ver-
mieden werden, insbesondere auch an den Gartendenkmalen.

Dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und der hessenArchaologie
bleiben eigene Stellungnahmen vorbehalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes hat sich anlasslich
der vorliegenden Stellungnahme (sehr ausfihrlich mit dem Thema Denk-
malschutz auseinandergesetzt und zum Entwurf des Bebauungsplanes
dargelegt:

Zur Beurteilung einer mdoglichen Beeinflussung des Empfangsgebaudes
wurden Perspektiven erstellt und diskutiert. Sie zeigen die geplante Kuba-
tur des kunftigen Blro- und Geschaftshauses im sidlichen Plangebiet im
Vergleich zu dem sidlich des Plangebietes gelegenen Empfangsgebaude
und verdeutlichen, dass der geplante Baukoérper kinftig in seiner Hohen-
entwicklung hinter dem Bahnhofempfangsgebdude zurtick bleibt. Eine op-
tische Beeintrachtigung des Bahnhofsgebaudes durch den geplanten
Neubau des Biiro- und Geschéftshauses ist nicht zu besorgen.

Da der raumliche Geltungsbereich nicht unmittelbar an den Victoriapark
angrenzt, war nur auf dessen Einstufung entsprechend des Hinweises als
Einzelkulturdenkmal hinzuweisen.

Die Villa SchillerstraRe 8 wurde im Entwurf des Bebauungsplanes eben-
falls als Einzelkulturdenkmal gekennzeichnet. Es handelt sich um eine
nach Entwurf von Kurt Friedenberg im Jahr 1910 errichtete, kleinformatige
Villa. Die Villa ist durch Flurstiick 271/36 zu der geplanten Bebauung hin
abgegrenzt. Hierbei handelt es sich um einen Teil des Hausgartens, der
neben einem Spielgerat auf Vielschnittrasen und einer Randeingriinung
keine besonderen Merkmale aufweist. Da es sich hier um einen Teil des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils handelt, der aufgrund seiner Lage
rickwartig der fiktiven Baugrenze keiner Bebauung zugénglich ist, bleibt
die Funktion von Flurstliick 271/36 als Puffer auch zukiinftig erhalten. Die
ursprungliche Gestaltung des Gartens ist weder bekannt, noch anhand
mdglicher Indizien vor Ort ableitbar. Es ware sicherlich positiv zu beurtei-
len, wenn die urspringliche Gestaltung des Gartens rekonstruiert werden
wirde. Der Garten diente unter Berlicksichtigung der Lage inmitten einer
Bauzeile vor allem dem Genuss der Bewohner der Villa, da in Richtung
.Schillergarten“ keine Wege oder sonstige der Offentlichkeit zugangliche
Aufenthaltsrdume, nach denen ein Reprasentationsbedirfnis bestanden
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héatte, angrenzen. Die Rekonstruktion des Gartens kann auch nach Vollzug
des Bebauungsplanes erfolgen, da die angrenzend geplante Bebauung
zum einen durch eine im Vollzug des Bebauungsplanes anzulegende He-
cke gegenliber dem Karten abgegrenzt wird und die Bebauung so gestaf-
felt ist, dass die Belichtung und Besonnung des Gartens nicht in abwa-
gungsbeachtlicher Weise eingeschrankt wird. Schaden an den vorhande-
nen Bewuchs sind, unabhangig der Frage, ob dieser Bestandteil der ur-
springlichen Gartengestaltung ist, damit ebenfalls nicht zu besorgen. Dies
gilt auch im Hinblick auf die H6henlage, da die anschlieRenden Wohn- und
AulRenbereiche gegeniiber dem derzeitigen Geldndeniveau nicht abgegra-
ben werden sollen. Wesentlicher ist aber, dass die reprasentative Seite
der Villa zur Schillerstral3e hin liegt, die von der geplanten Wohnbebauung
in den ,Schillergarten” nicht beeinflusst wird. Von der Schillerstra3e aus
blickend wird das hinter der Villa geplante Wohnhaus nur 10 m Uber das
bestehende Gelande auf max. 240,0 m 4. NN wachsen. Zum Vergleich:
Die Villa Schillerstral’e 8 weist eine Firsthéhe von 244,1 m 0. NN auf.
Flankiert wird sie von den Wohnh&usern Schillerstra3e 6 mit FH = 242,4 m
U. NN und Schillerstrale 10 mit FH = 241,7 m U. NN. Die denkmalge-
schiitzte Villa bleibt in der Hohenabwicklung der umgebenden Bebauung —
Bestand und Planung — dominant. Sie wird in ihrer Eigenschaft als Kultur-
denkmal durch die Bebauung ,Schillergarten” nicht beeintrachtigt.

6.11

Hinweise Fachbereich Wasser- und Bodenschutz

schédliche Bodenveranderungen/Grundwasserschadensfalle

Nach Einsicht in das Fachinformationssystem Altlasten und Grundwas-
serschadensfélle (FIS AG) liegen im Bereich des Plangebietes keine
sonstigen schéadlichen Bodenveranderungen und Grundwasserscha-
densfalle vor, die in der Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehérde
liegen. Hinsichtlich evtl. vorhandener Altlasten und Altablagerungen wird
auf die Zustandigkeit des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch der Stadt Kronberg sind aus dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Altflachen bekannt.

6.11.1

Entwasserung

Laut Planbegriindung erfolgt die Abwasserentsorgung voraussichtlich im
Trennsystem, indem das anfallende Niederschlagswasser auf den Dach-
flachen gesammelt und anschlieBend gedrosselt abgegeben wird. Des

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene wasserrechtliche Erlaubnis wird friihzeitig vor Baube-
ginn bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt.
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Weiteren wird darauf verwiesen, dass die abschlieRende Entwasse-
rungsplanung insbesondere auf den Umgang mit dem anfallenden Nie-
derschlagswasser zum Entwurf des Bebauungsplanes erganzt wird.

Im Falle einer Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser
oder in ein Oberflachengewasser (Winkelbach) ist das derzeit gultige
Regelwerk (Arbeitsblatt A 117, A 138, Merkblatt M153) der "Deutsche
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V." (DWA) zu
beachten. In beiden Fallen ist der Nachweis zu fihren, dass die Regen-
wasserversickerung bzw. Einleitung fur das Gewasser unschéadlich er-
folgen kann.

Fur die Gewéasserbenutzung sei bei dem Fachbereich Wasser- und Bo-
denschutz eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Lfd. |Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss, FB Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung, Postfach 1941, 61289 Bad Homburg v.d.H.
Nr.6a |Schreiben vom 30.10.2017

Anregungen, Belange Beschlussvorschlag
6.12 Allgemeines Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Kron-
berg in einem zweiten Schritt den innerstadtischen Bereich um den S-
Bahnhof Kronberg aufwertend zu entwickeln. In einer stddtebaulichen
Rahmenplanung wurde hierzu die raumliche und funktionale Neustruktu-
rierung des Gebiets erarbeitet, welches sich aus mehreren Teilbereichen
zusammensetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan ful3t auf dieser Planung und soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um das Baufeld VI -
Schillergarten als "Allgemeines Wohngebiet" mit einem angegliederten
kleinen "eingeschrénkten Gewerbegebiet" zu entwickeln. Geplant ist die
Errichtung von 6 Wohnblocks mit insgesamt maximal 39 Wohneinheiten.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan ge-
mal § 12 BauGB aufgestellt.
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Gegenuber dem Vorentwurf wird der Geltungsbereich in dstliche Rich-
tung erweitert, so dass jetzt die Ludwig-Sauer-Stral3e in ihrer gesamten
Breite erfasst wird. Weiterhin wird der im Stuiden liegende Bahnhofsvor-
platz mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Im RegFNP ist der insgesamt 9.073 m® umfassende Geltungsbereich
des Baufeldes VI als "Gemischte Bauflache, Bestand" dargestellt. Real
weist das Gebiet eine innerdrtliche, kleine Obstwiese sowie einen seit
2015 brachgefallenen Kleingarten auf. Der Uberwiegende Teil des Gel-
tungsbereichs wird jedoch von einem erheblichen Bestand an Wald-
baumen mit Kronenschluss charakterisiert, der sich aus Sukzessions-
vorgangen nach der Aufgabe der ehemaligen Kleingartennutzung an
dem Standort entwickelt hat. Im Umweltbericht auf Seite 11 wird dieser
4.639 m’ umfassende Bereich entsprechend als Pionierwald / naturfer-
ner Laubwald kartiert. Von Seiten des Forstamtes Konigstein wird diese
Beurteilung bestatigt. Wobei es sich jedoch nur bei den westlich liegen-

den 4.242,37 m”um Wald gemaR § 2 HWaldG handelt.

6.13

Forstrechtliche Belange

Fir die als Wald zu beurteilende Flache wurde mit Datum vom
08.08.2017 ein Waldrodungsantrag gestellt, der mit Datum vom
26.09.2017 positiv beschieden wurde. Als forstrechtlicher Ausgleich ist
eine Walderhaltungsabgabe in Hohe von 48.180,59 € zu zahlen. Die in
der Entwurfsfassung dargelegten Flachengré3en wie auch die Hohe der
Walderhaltungsabgabe weichen von den im Bescheid enthaltenen Daten
ab. Dies begrindet sich aus der Kartierung von insgesamt 3 Flachen,
die im Umweltbericht dem Nutzungstyp zugeordnet werden. Nur bei ei-
ner der Flache handelt es sich aufgrund der zusammenhé&ngenden Gro-
3e der bestockten Flachen jedoch um Wald im Sinne des § 2 HWaldG.
Eine Betroffenheit 6ffentlicher Belange des Forstes ist mit Rechtskraft
des Waldrodungsbescheides nicht mehr zu konstatieren.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

6.14

Naturschutzrechtliche Belange

GeméalR 8 1 Abs. 1 Satz 3 der Hessischen Kompensationsverordnung
sind nach anderen Vorschriften zu erbringende Kompensationspflichten,
insbesondere Ersatzaufforstungen oder die Zahlung einer Walderhal-
tungsabgabe auf die naturschutzrechtlich geschuldete Kompensation
anzurechnen. Dies angewendet, errechnet sich bei Umwandlung der zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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leistenden Walderhaltungsabgabe eine Uberkompensation des durch die
Planung entstehenden Biotopwertdefizits von 12.192,82 €.

6.15

Offentliche Belange der Landwirtschaft

Aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft wird die Nutzung
einer Innenbereichsflache zur Schaffung von Wohnraum innerhalb des
Stadtgebiets grundsatzlich begrift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6.15.1

Fazit

Es werden keine Anregungen zu dem in der Entwurfsfassung vorliegen-
den Bebauungsplan aus Sicht der Offentlichen Belange der Landwirt-
schaft wie auch des Forstes vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6.16

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrif3t
den eingereichten Entwurf des Bebauungsplanes "Bahnhofsquartier
Baufeld VI ".

Leider sind einige der Hinweise, Empfehlungen und Anregungen die
zum Vorentwurf angebracht wurden nicht weiter beriicksichtigt worden,
so dass sie nun erneut angefilhrt werden missen. Um eine Angreifbar-
keit nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, wird gebeten, die
folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen in der Entwurfspla-
nung zu bertcksichtigen.

Im Umweltbericht seien gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB ebenfalls die
Entwicklungsziele des Landschaftsplanes darzustellen.

Der Anregung wird entsprochen.

Beziglich der Einbindung des Landschaftsplanes wurde der Umweltbe-
richt ergénzt:

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplans des Umlandverbands Frankfurt
(Stand 2001) ist das Plangebiet als Kleingarten und Grabeland dargestellt.
Die Hausgarten der Schillerstrale und der Ludwig-Sauer-StralRe sind als
bebaute Bereiche mit dem Entwicklungsziel der Erhaltung der Durchgri-
nung gekennzeichnet. Entlang der Ludwig-Sauer-Stral3e ist Verkehrsbe-
gleitgriin dargestellt. Stdlich des Plangebiets verlauft Uber den Victoria-
Park und das Bahnhofsgeléande die Regionalpark-Anbindung. Besondere
Entwicklungsziele oder Regelungen und MalRnahmen werden fir diesen
Bereich nicht genannt. Die Planung widerspricht somit keinen Aussagen
des Landschaftsplans.

6.17

Eingriffsregelung

Aufgrund der textlichen Festsetzungen ist eine Dachbegriinung lediglich
auf 80 % der Dachflachen vorgeschrieben. Die restlichen 20 % kdénnen
in die Bilanzierung nur als "Dachflachen, nicht begrint" eingehen. Es ist
nicht nachzuvollziehen, welchem Nutzungstyp die nicht begriinten Dach-
flachen in der Bilanzierung zugeordnet wurden. Dies ist zu korrigieren.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Die 20% nicht zwingend zu begrinende Dachflachen werden, wie in der
Stellungnahme angemerkt, als ,Dachflache, nicht begrint* mit 3 WP/m?2
eingestuft.
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6.17.1

Der Nutzungstyp "StraRenbegleitgrin mit Baumbestand" wird im Be-
stand mit einer Flache von 394 m? angefihrt, in der Planung wird eine
Flache von 716 m? zum Erhalt ausgewiesen. Dies ist nicht méglich, da
dies eine gréRRere Flache darstellt, als im tatsachlichen Bestand vorhan-
den ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flache des Nutzungstyps ,StralRenbegleitgriin“ wurde in der Bilanzie-
rung (Tab. 4 sowie Tab.8 im UB) aktualisiert und mit einer Flache von insg.
831 m2 angegeben. Da 115 m2 von dieser Flache durch die Tiefgaragen-
planung abgezogen werden missen, werden in der Bilanzierung Planung
716 m2 des Stral3enbegleitgriins erhalten.

Der UB wurde entsprechend aktualisiert.

6.17.2

Gemal der Genehmigung zur Waldrodung ist eine Abgabe in Hohe von
48.180,59 € festgesetzt, dies entspricht einem Biotopwert von rd.
137.659 Biotopwertpunkten. Dies ist zu korrigieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Angaben zur Walderhaltungsabgabe und der sich hieraus ergebenden
Biotopwertpunkte werden aktualisiert. Angemerkt sei, dass der Umweltbe-
richt Stand Juli 2017 ist, die Umwandlungsgenehmigung aber erst im Sep-
tember 2017 ausgesprochen wurde. Insofern handelt es sich nicht um eine
Korrektur sondern um eine Aktualisierung.

6.18

Artenschutz

Es werden weiterhin Aussagen betreffend des Lebensraumpotentials der
bereits entfernten Gartenhitten bendétigt. Insbesondere nicht mehr ge-
nutzte Hitten kénnen als Quartiere fur Fledermause und/oder Vogel ei-
ne bedeutende Rolle spielen, weshalb fiir deren Beseitigung ein arten-
schutzrechtlicher Ausgleich erfolgen muss.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Zu dem Thema entfernter Gartenhiitten wurde bereits im Zusammenhang
mit der Stellungnahme des Vorentwurfs eine Abwagung vorgenommen.
Demnach konnte weder in den bereits entfernten noch in den verbliebenen
Gartenhiitten eine Quartierseignung fiir Vogel oder Flederméuse nachge-
wiesen werden. Angaben zum Ausgleich sind somit nicht erforderlich. Zu-
dem sei darauf verwiesen, dass entsprechende Abhandlungen wie etwa
eine artenschutzrechtliche Vorabkontrolle bei Gebaudeabrissen (Baufeld-
freimachung) Gegenstand der jeweiligen Bau- bzw. Abrissgenehmigung,
und nicht Bestandteil eines Bebauungsplanverfahrens sind.

6.18.1

Im Hinblick auf den planungsrechtlich relevanten Stieglitz wird um die
Entwicklung eines Artenschutzkonzeptes gebeten, in welchem umsetz-
bare Malinahmen zur Kompensation der mit den Planungen im Bahn-
hofsquartier einhergehenden Dezimierung der Nahrungsflaichen aufge-
zeigt werden. Dies wurde bereits in der Stellungnahme zu Baufeld Il an-
gemerkt.

Der Anregung wird entsprochen.

Das von der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) gewlnschte Artenschutz-
konzept zum Stieglitz wurde zwischenzeitlich von der Stadt Kronberg i. T.,
Fachbereich Stadtentwicklung & Umwelt, erstellt und der UNB am
14.12.2017 Ubermittelt. Gemall dem nachfolgenden Abstimmungstermin
vom 16.01.2018 zwischen Wilma, UNB und der Stadt Kronberg i. T., hat
die UNB keine Einwande gegeniiber dem Konzept vorgebracht und dieses
beflirwortet.
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6.18.2

Aufgrund des schlechten Erhaltungszustandes der nachgewiesenen
Brutvogel Gartenrotschwanz und Stieglitz, sind die entsprechenden
MalRnahmen als vorgezogene  Ausgleichsmalinahmen (CEF-
MafRnahmen) bereits vor dem Eingriff funktionsfahig herzustellen und
mittels eines Berichtes der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Gemal dem Abstimmungstermin mit der UNB vom 16.01.2018 wurde ein-
vernehmlich erortert, dass weder fir den Gartenrotschwanz noch fiir den
Stieglitz CEF-MalRnahmen erforderlich sind. Dennoch werden die Malf3-
nahmen vor Beginn der geplanten Rodungen bis Ende Februar 2018 (Auf-
hangen von Nistkasten) bzw. im April/Mai 2018 (Anlegen einer Blihflache)
umgesetzt, um eine erfolgreiche Etablierung der Ersatzhabitate so friih als
moglich zu erzielen.

6.18.3

Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen mit Angaben zu den Standorten
der jeweiligen Nisthilfen sind dauerhaft zu sichern. Da dies nicht Uber
den Bebauungsplan geregelt wurde, sind die artenschutzrechtlichen
Malnahmen auf eine andere Art wie z. B. einen stadtebaulichen Vertrag
oder Grundbucheintrag zu regeln und zeitnah bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde einzureichen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen wurden zwi-
schenzeitlich mittels einer schriftlichen Vereinbarung vom 07.02.2018 zwi-
schen der Unteren Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises (UNB)
und der Stadt Kronberg i. T. vertraglich fixiert.

6.19

Weitere Anregungen, Empfehlungen und Hinweise

Bei der Anlage von Grunflachen sollte auf eine Verwendung von Geo-
vlies verzichtet werden. Geovlies verhindere den Austausch einer Viel-
zahl von biologischen Faktoren und ist daher aus natur- und arten-
schutzfachlicher Sicht abzulehnen. Es wird darum gebeten, diesen Hin-
weis in den Festsetzungen aufzunehmen.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Geovlies bzw. Geotextilien dienen ublicherweise der Hangsicherung im
Wege- und Gewasserbau. MalRnahmen, die vorliegend den Einsatz von
Geovlies notwendig machen kénnten, sind nicht vorgesehen. Unabhangig
davon kann eine solche Festsetzung nicht Bestandteil des normativen Tei-
les eines Bebauungsplanes werden, da der insoweit abschlieRende Kata-
log zuldssiger Festsetzungen in § 9 Abs. 1 BauGB hierfur keine Anlaufstel-
le bietet. Die Anregung wird daher als Empfehlung in die Begrindung mit
aufgenommen.

6.19.1

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanz-
streifen von mindestens 6 m“ Flache und einem durchwurzelbaren Raum
von mindestens 12 m® zu pflanzen. Baumscheiben und Pflanzstreifen
sind dauerhaft als blitenreiche Staudensaume anzulegen und gegen
schadigende Einflisse zu sichern. Alle Anpflanzungen sind spétestens
ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. ErschlieBungsstrallen
auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nach zu pflan-
zen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Soweit die Baume nicht auf der Tiefgarage angepflanzt werden, wird den
Anregungen entsprochen. Besonderer Festsetzung bedarf es hierfir nicht,
da der Nachweis aus dem Vorhaben-und Erschlieungsplan hervorgeht.
Dass die Geholze unmittelbar nach der Baufertigstellung im Zusammen-
hang mit der Anlage der Freiflachen angepflanzt werden, ist selbstver-
standlich. Das gilt analog fur ihren Erhalt und die dauerhafte Pflege.
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6.19.2 | Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
die Baumalnahme betroffen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bauarbeiten gem. DIN
18920 durch entsprechende Schutzmafinahmen vor Beeintréachtigungen
zu schitzen ist. Dies gilt auch fir Baume, die nicht auf dem Baugrund-
stiick stehen. Insbesondere bei den zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen
entlang der Ludwig-Sauer-Straf3e ist auf den Verbleib eines ausreichend
grolRen Wurzelraumes zu achten.

Gesunder Baumbestand wird erhalten. Mit den Bauarbeiten werden nur
qualifizierte Unternehmen beauftragt, die entsprechend der DIN 18920
verfahren. Unabhangig davon wird eine 6kologische Baubegleitung statt-
finden, u.a. um die Bereiche, die wahrend der Bauphase nicht beeintrach-
tigt werden durfen, frihzeitig abzugrenzen.

6.19.3 Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwagung gem. § 10 Abs. 4 | Der Anregung wird entsprochen.
BauGB wird gebeten.

6.20 Hinweise des Fachbereichs Wasser- und Bodenschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu der Abwasserentsorgung des Plangebietes wurde bereits im Hinblick | Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
auf eine Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser oder | Wiesbaden, wird friihzeitig in die Entwéasserungsplanung eingebunden.

in Oberflachengewdasser Stellung genommen (Stellungnahme des Hoch-
taunuskreises vom 21 .03.2017).

In einem Gesprach zwischen der Stadt Kronberg, dem von der Stadt mit
einer "Leitfadenbetrachtung” beauftragten Ingenieurbiiro und dem Hoch-
taunuskreis, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz, ist offensichtlich
geworden, dass die vorhandene Bachverrohrung - in die im Bereich des
Bahnhofsareals anfallendes Regenwasser eingeleitet werden soll - nach
der Offenlegung des Winkelbaches in naher Zukunft zu einem Regen-
wasserkanal umfunktioniert wird. Die Regenwassereinleitung aus dem
Bahnhofsareal wird ab diesem Zeitpunkt in das Entwasserungssystem
der Stadt Kronberg, fir die das Regierungsprasidium Darmstadt zustén-
dig ist, erfolgen.

Aus diesem Grund sehen wir die Regenwassereinleitung in Oberfla-
chengewasser nicht mehr in eigener, sondern in der Zustandigkeit des
Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden.

Die Zustandigkeit fir Regenwassereinleitungen, d.h. Versickerungen in
das Grundwasser verbleibt bei dem Hochtaunuskreis, Fachbereich
Wasser- und Bodenschutz.

Planungsbiiro Holger Fischer, Linden / Abwégung nach § 4 (1) und § 4(2) BauGB Seite 32




Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Bahnhofsquartier Baufeld VI - Schillergarten” in Kronberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der Trager sonstiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 (2) BauGB

Lfd.
Nr.7

Anschrift; Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden

Schreiben vom 14.03.2017

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

7.1

Im direkten Umfeld des Plangebietes des Bebauungsplanentwurfs befin-
den sich drei nach § 2 Abs. 1 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) eingetragene Kulturdenkmaler, die in der entsprechenden
Denkmaltopographie Hochtaunuskreis, Wiesbaden 2013, auf den Seiten
304f und 358ff und 347 verzeichnet sind.

Es handelt sich hierbei erstens um das Bahnhofsempfangsgebaude, das
aus kinstlerischen und geschichtlichen Griinden unter Denkmalschutz
steht. Es handelt sich auRerdem um den Victoriapark mit seinen Denk-
mélern. Aus der o.g. Denkmaltopographie ist der detaillierte Begrin-
dungstext samt Fotos und Kartierung zu entnehmen. Ebenso gehért da-
zu die Villa "Schillerstral3e 8" mit Garten, die aus kunstlerischen Griin-
den als Kulturdenkmal eingetragen wurde. Wahrend Bahnhof und Park
im Begrundungstext, S. 23f genannt wurden, ist das Kulturdenkmal
"Schillerstral3e 8" nicht erwahnt. Dies muss nachgeholt werden.

Der Anregung wurde gefolgt.

Alle, vom Landesamt angesprochenen Denkmaéler wurden im Bebauungs-
planentwurf nachrichtlich aufgenommen. Weiterhin setzt sich die Begriin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplanes anlasslich der vorliegenden Stel-
lungnahme 'intensiver als dies die Begrindung zum Vorentwurf tat, mit
dem Thema Denkmalschutz auseinander:

Zur Beurteilung einer mdoglichen Beeinflussung des Empfangsgebaudes
wurden in Absprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Perspektiven
erstellt und diskutiert. Sie zeigen die geplante Kubatur des kinftigen Blro-
und Geschaftshauses im sidlichen Plangebiet im Vergleich zu dem stid-
lich des Plangebietes gelegenen Empfangsgebdude und verdeutlichen,
dass der geplante Baukdrper kiinftig in seiner Hohenentwicklung hinter
dem Bahnhofempfangsgebaude zuriick bleibt. Eine optische Beeintrachti-
gung des Bahnhofsgebaudes durch den geplanten Neubau des Biiro- und
Geschaftshauses ist nicht zu besorgen. Da der raumliche Geltungsbereich
nicht unmittelbar an den Victoriapark angrenzt, war nur auf dessen Einstu-
fung als Einzelkulturdenkmal hinzuweisen.

7.2

Es ist noch nicht geklart, ob der groRBvolumige Gewerbebau, der gegen-
Uber des Bahnhofsgebaudes zu liegen kommt, wegen seiner Grél3e und
Hohe nicht zusatzlich zum geplanten Hotelneubau negative optische
Auswirkungen auf das Bahnhofsgebaude ausiiben kénnte. Um nicht nur
den reinen Substanzerhalt der denkmalgeschutzten Bauten und Anlagen
in Hessen zu ermdglichen, sondern dariiber hinaus sowohl ihre optische
Unversehrtheit als den Kulturlandschaftsraum bestimmende Erinne-
rungszeichen zu sichern, wurde der § 16 (2) des Hessischen Denkmal-
schutzgesetzes geschaffen, der besagt: "Der Genehmigung der Denk-
malschutzbehorde bedarf ferner, wer in der Umgebung eines unbewegli-
chen Kulturdenkmals Anlagen errichten [ ... ] will, wenn sich dies auf den
Bestand oder das Erscheinungsbhild des Kulturdenkmals auswirken
kann."

Der Anregung erweiterter Abstande wird nicht entsprochen.

Die Villa SchillerstraRe 8 wurde im Entwurf des Bebauungsplanes eben-
falls als Einzelkulturdenkmal gekennzeichnet. Es handelt sich um eine
nach Entwurf von Kurt Friedenberg im Jahr 1910 errichtete, kleinformatige
Villa. Die Villa ist durch Flurstiick 271/36 zu der geplanten Bebauung hin
abgegrenzt. Hierbei handelt es sich um einen Teil des Hausgartens, der
neben einem Spielgeréat auf Vielschnittrasen und einer Randeingriinung
keine besonderen Merkmale aufweist. Da es sich hier um einen Teil des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils handelt, der aufgrund seiner Lage
rickwartig der fiktiven Baugrenze keiner Bebauung zugénglich ist, bleibt
die Funktion von Flurstiick 271/36 als Puffer auch zukinftig erhalten. Die
ursprungliche Gestaltung des Gartens ist weder bekannt, noch anhand
moglicher Indizien vor Ort ableitbar. Es ware sicherlich positiv zu beurtei-
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Leider zeigen die beigefiigten Schnitte und die Abbildung des Modells
nicht das Bahnhofsgeb&ude. Daher wird um Herstellung eines Schnittes
gebeten, der die Hohe des geplanten Gewerbebaus im Vergleich zu
dem Bahnhofsgebaude zeigt. AuRerdem wird um zwei Visualisierungen
von Nordwesten und Siidosten gebeten, die den Bahnhof und den Ge-
werbebau nebeneinander darstellen. Solange bleiben unsere Bedenken
gegen die Planung des Gewerbebaus bestehen.

Uberdies melden wir Bedenken gegen das nahe Heranriicken des siid-
lich der Liegenschaft "Schillerstrale 8" geplanten Baukérpers Nr. 2. In
direkter N&he zum denkmalgeschiitzten Garten werden hier gerade die
absolut nétigen Grenzabstande eingehalten. Im Sinne des Umgebungs-
schutzes fur das Kulturdenkmal wird gefordert, dass der Neubau einen
angemessen weiten Abstand vom denkmalgeschitzten Garten erhalt,
der Uber das jetzt vorgesehene Malf} fiir die Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern hinausgeht, damit hier eine ausreichend breite Kulissen-
pflanzung fir das Kulturdenkmal "Garten" angelegt werden kann. Erst
nach Vorlage und Abstimmung der erweiterten Grenzabstande kdnnen
Bedenken gegen die Planung zuriickgestellt werden.

len, wenn die urspringliche Gestaltung des Gartens rekonstruiert werden
wirde. Der Garten diente unter Berticksichtigung der Lage inmitten einer
Bauzeile vor allem dem Genuss der Bewohner der Villa, da in Richtung
,Schillergarten” keine Wege oder sonstige der Offentlichkeit zugéngliche
Aufenthaltsraume, nach denen ein Reprasentationsbedirfnis bestanden
hatte, angrenzen. Die Rekonstruktion des Gartens kann auch nach Vollzug
des Bebauungsplanes erfolgen, da die angrenzend geplante Bebauung
zum einen durch eine im Vollzug des Bebauungsplanes anzulegende He-
cke gegenlber dem Karten abgegrenzt wird und die Bebauung so gestaf-
felt ist, dass die Belichtung und Besonnung des Gartens nicht in abwa-
gungsbeachtlicher Weise eingeschrankt wird. Schaden an den vorhande-
nen Bewuchs sind, unabhangig der Frage, ob dieser Bestandteil der ur-
springlichen Gartengestaltung ist, damit ebenfalls nicht zu besorgen. Dies
gilt auch im Hinblick auf die H6henlage, da die anschlielenden Wohn- und
AulRenbereiche gegeniiber dem derzeitigen Gelandeniveau nicht abgegra-
ben werden sollen. Wesentlicher ist aber, dass die reprasentative Seite
der Villa zur Schillerstraf3e hin liegt, die von der geplanten Wohnbebauung
in den ,Schillergarten“ nicht beeinflusst wird. Von der Schillerstra3e aus
blickend wird das hinter der Villa geplante Wohnhaus nur 10 m Uber das
bestehende Gelande auf max. 240,0 m u. NN wachsen. Zum Vergleich:
Die Villa Schillerstral3e 8 weist eine Firsthéhe von 244,1 m 0. NN auf.
Flankiert wird sie von den Wohnhausern Schillerstrafe 6 mit FH = 242,4 m
U. NN und Schillerstralle 10 mit FH = 241,7 m 4. NN. Die denkmalge-
schitzte Villa bleibt in der Héhenabwicklung der umgebenden Bebauung —
Bestand und Planung — dominant. Sie wird in ihrer Eigenschaft als Kultur-
denkmal durch die Bebauung ,Schillergarten” nicht beeintrachtigt.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege wurde auch im Hinblick auf die ange-
regte Abstimmung, lber die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes in-
formiert. In der hierzu ergangenen Stellungnahme vom 12.10.2017 hat das
Landesamt der pauschal auf die vorliegende Stellungnahme vom
14.03.2017 verwiesen, ohne dezidiert auf die anlasslich der vorliegenden
Stellungnahme vom 14.03.2017 erganzte Begriindung einzugehen. Die
Stadt Kronberg im Taunus geht deshalb davon aus, die Thematik im Rah-
men der Abwagung ausreichend gewdrdigt zu haben.

7.3

Der Abt. Hessen-Arch&ologie im Hause bleibt eine gesonderte Stellung-
nahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planungsbiro Holger Fischer, Linden / Abwagung nach § 4 (1) und § 4(2) BauGB

Seite 34




Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Bahnhofsquartier Baufeld VI - Schillergarten” in Kronberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der Trager sonstiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 (2) BauGB

Lfd. Anschrift: Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden
Nr.7a | Schreiben vom 12.10.2017
7.4 Es wird auf die Stellungnahme vom 14.03.2017 verwiesen, zu der sich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

keine Anderung ergeben hat.

Ein weiterfuhrender Handlungsbedarf besteht nicht, da keine Aspekte, die
einen erneuten Einstieg in die Abwéagung begriinden kénnten, vorgetragen
werden.

Dennoch sei vermerkt, dass zum Entwurf des Bebauungsplans textliche
Erlauterungen in die Begriindung aufgenommen, die Hohenabwicklung der
Schillergarten in Schnitten dargelegt sowie in zwei Visualisierungen das
Birogebaude ins Verhaltnis zum Bahnhofsgebaude gesetzt wurden. Zwar
hat sich die Planung nicht geandert, sehr wohl wurden aber die zur Beur-
teilung erforderlichen Unterlagen erganzt. Weiterhin haben diesbezuglich
auch Abstimmungsgesprache zwischen dem Vorhabentrager und dem
Landesamt stattgefunden.
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Lfd. Anschrift: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Solmsstral3e 38, 60486 Frankfurt am Main
Nr.8 |Schreiben vom 13.03.2017
Anregungen, Belange Beschlussvorschlag
8.1 Es bestehen grundsétzlich keine Einwénde der NRM. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es soll beachtet werden, dass sich in der ausgewiesenen Flache des | Sie werden im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressa-
Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und Hausanschlisse | ten, entsprechende Beriicksichtigung finden.
befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind.
Hinweis Vertrieb: In der Stralie liege eine Gasversorgungsleitung, Gber
die das Grundstiick versorgt werden kdnnte. Wenn in dem Grundstiick
die Verlegung einer Versorgungsleitung notwendig wird, bitten wir um
rechtzeitige Einbeziehung in die Planungen.
Ansprechpartner ist:
Frau Susanne Litz
Telefon: 069 - 213 26259
s. litz@nrm-netzdienste.de
8.2 Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Version des DVGW Arbeitsblattes GW 125 "Baumpflanzungen im Be- .
reich unterirdischer Versorgungsanlagen”. Da_von ausgehend, dass die zu beauftrggenden Bauunternehmen das A_r-
beitsblatt kennen, besteht fir den vorliegenden Abwégungsprozess kein
weiterfihrender Handlungsbedarf.
8.3 Des Weiteren wird darum gebeten darauf zu achten, dass sowohl bei | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
VerauRerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksflachen eine ding- . oL . . .
liche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird. Ein welterfuhreqder Handlungsbedarf b_esteht fpr den vorl!egende__n Abwa-
gungsprozess nicht, da die Anregung die Bauleitplanung nicht berthrt.
8.4 Fir alle BaumalRnahmen ist die NRM - Norm "Schutz unterirdischer Ver- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

sorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der
Mainova" einzuhalten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Uber-
bauung vorhandener Leitungstrassen unzulassig ist. Aus diesem Grund
sollen fur die Planungen die Bestandsunterlagen der NRM online unter
dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads
angefordert werden.

Planungsbiro Holger Fischer, Linden / Abwagung nach § 4 (1) und § 4(2) BauGB

Seite 36




Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Bahnhofsquartier Baufeld VI - Schillergarten” in Kronberg
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der Trager sonstiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 (2) BauGB

Lfd. |Anschrift: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Solmsstrafie 38, 60486 Frankfurt am Main
Nr.8 a |Schreiben vom 25.10.2017
Anregungen, Belange Beschlussvorschlag
8.5 Es soll beachtet werden, dass sich in der ausgewiesenen Flache des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und Hausanschliisse L . . . o
befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten seien. Eine rDeIi?: hleegserésecbh;JLnSc;\|I|I§rr1$et;afé?elz4uIlzg;]]t Iri](I:%hkteiltmbIgg{nilrﬁhggric;:r!u\]/\?igsgii:
Uberbauung vorhandener Leitungstrassen sei nicht zuldssig. Fur den her gewahrleistet gapder Bébauun gs Ign entlang der ErschligBun sseite
Hausanschluss der Liegenschaft Schillerstrae Nr. 14 seien Wegerechte gewa o 9gsp 9 gssel
einzutragen. berelts eine mit Geh- und Aufenthaltsr'echten zZu Gunstgn der Allgemein-
heit zu belastende Fléche ausweist, die selbstverstandlich auch den Zu-
gang fur die NRM gewahrleistet.
8.6 Sollte eine Erschlielung mit Erdgas gewiinscht werden, solle sich bitte | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
an Herm Andreas Hillebrand gewendet werden Die NRM wird im Bedarfsfall rechtzeitig vor Beginn der Baumaf3nahmen
069 213-26628 angesprochen.
a.hillebrand@nrm-netzdienste.de
8.7 Fir alle BaumaRnahmen sei die NRM - Norm "Schutz unterirdischer | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der
Mainova" einzuhalten. Fir die Planungen sollen deren Bestandsunterla-
gen online unter dem Link www.nrmnetzdienste.de/netzauskunft im Be-
reich Downloads angefordert werden.

Sie werden im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressa-
ten, entsprechende Bertcksichtigung finden.
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Lfd.
Nr.9

Anschrift: Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Schreiben vom 14.03.2017

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

9.1

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o.g. Bebau-
ungsplanentwurf aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung
wie folgt Stellung:

Die fiir eine Wohnbebauung vorgesehene Flache liegt innerhalb der im
Regionalplan Sudhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010 - StAnz. 42/ 2011 vom 17. Oktober 2011) ausge-
wiesenen gemischten Bauflache, Planung. Gemal? Kapitel 3.4.1 des
RegFNP sind die im RegFNP dargestellten Wohnbauflachen, gemisch-
ten Bauflachen und Sonderbauflachen zusammen mit Gemeinbedarfs-
flachen, innerortlichen Griunflachen, innerdrtlichen Verkehrsflachen und
innerdrtlichen Flachen fur die Ver- und Entsorgung zugleich Siedlungs-
gebiete im Sinne des Regionalplans Sudhessen. Die Planung kann da-
her geméR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst gelten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

9.2

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich
Ihnen mit, dass von dem Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanent-
wurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen ist. Ein Natu-
ra-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stel-
lungnahme der zustéandigen unteren Naturschutzbehdorde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

9.3

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesba-
den teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Betroffenheit der quantitativen Schutzzone D des HQS Kronberg (ID:
434-061) ist auf S. 27/28 der Begriindung beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9.4

Bodenschutz

Eine Uberpriifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS)
ergab keine Datenbankeintrage im Gebiet des Bebauungsplanes.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen
festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41 .1 Grund-
wasser, Bodenschutz, LessingstralRe 16-18, 65189 Wiesbaden, zu betei-
ligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch der Stadt Kronberg im Taunus sind aus dem raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes keine Altflachen bekannt.

9.5

Vorsorgender Bodenschutz

Den Empfehlungen aus dem Umweltbericht (4.2 Boden), die aufgezahl-
ten MalRhahmen zum vorsorgenden Bodenschutz umzusetzen, méchte
ich mich ausdrticklich anschlieen. Die Maf3nahmen sind sehr detailliert
beschrieben und kénnen bei der Bebauung die Belange des vorsorgen-
den Bodenschutzes ausreichend beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9.6

Immissionsschutz

Die vorgelegten Unterlagen zu der Aufstellung des oben genannten vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes wurden aus Sicht des Immissions-
schutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas geprift. Die Prifung
ergab, dass aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Be-
denken gegen die Aufstellung bestehen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird angemerkt, dass das erwahnte
schalltechnische Gutachten noch in Bearbeitung ist und dementspre-
chend nicht in den Planungsunterlagen enthalten war. Eine abschlie-
Rende immissionsschutzrechtliche Bewertung, gerade in Hinblick auf die
Né&he zum Bahnhof und dem Parkplatzgel&nde, ist daher zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht méglich.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltbe-
richtes werden aus Sicht der Belange Immissionsschutz, Lufthygiene
und Kleinklima keine weiteren Forderungen gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da das schalltechni-
sche Gutachten vom Dezernat Immissionsschutz im Rahmen der Offenla-
ge des Bebauungsplanentwurfes gepriift wurde. Anregungen hierzu wur-
den keine vorgetragen.
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9.7 Bergaufsicht Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen
herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
Regionalplan Sid hessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
Vorliegende und genehmigte Betriebsplane
Hinsichtlich des Altbergbaus:
Be! der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
In der Datenbank vorliegende Informationen
Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg dber friheren
Bergbau
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestdnden von Bergrechtsamts- und Betriebsakten
frGherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahr-
ten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Alt-
bergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.
9.8 Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsiche-
rungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im
Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umge-
gangen.
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhal-
te entgegen.
9.9 Die Ubrigen an der Prifung beteiligten Dezernate der Abteilung Arbeits- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

schutz und Umwelt Wiesbaden haben keine Bedenken oder Hinweise.
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9.10

Aus der Sicht des KampfmittelrAumdienstes teile ich Ihnen mit, dass ich
den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren aus-
nahmsweise nur dann beteilige, wenn im Bauleitplanverfahren von ge-
meindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von
Kampfmitteln erfolgt sind. In dem O.g. Bauleitplanverfahren haben Sie
keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
'Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den
Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen
Sie an Herrn Schwetzler, Tel. 06151 -125714, richten. Schriftlich Anfra-
gen sind an das Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentra-
ler Kampfmittelrdumdienst, 64278 Darmstadt zu richten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der KampfmittelrAumdienst wurde im Rahmen des Verfahrens gesondert
beteiligt.

Lfd.
Nr.9 a

Anschrift: Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Schreiben vom 30.10.2017

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

9.11

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB teile ich lhnen mit, dass der Be-
bauungsplanentwurf weiterhin an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung angepasst ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9.12

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich
Ihnen mit, dass von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen ist. Ein Natura-2000-
Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen. Zu weiteren naturschutzfachlichen
Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

9.13

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesba-
den bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken, Aus
Sicht meines Dezernates Bergaufsicht verweise ich auf meine Stellung-
nahme vom 14. Méarz 2017.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

9.14

Ich behalte mir vor, eine Stellungnahme aus der Sicht der oberen Forst-
behdrde nachzureichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Anschrift: Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt
Nr.9 b | Schreibenvom 10.11.2017
Anregungen, Belange Beschlussvorschlag

9.15 Im Nachgang zu meiner Stellungnahme vom 30. Oktober 2017 teile ich | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ihnen aus forstlicher Sicht mit, dass gegen das Vorhaben der Stadt
Kronberg im Taunus keine Bedenken bestehen. Ich bitte um Beachtung
folgender Hinweise:

9.16 Bei der mit Baumen bestockten und zur Wohnbaunutzung vorgesehenen | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Flache handelt es sich nach Riicksprache mit der unteren Forstbehoérde
- Forstamt Konigstein - um Wald im Sinne des Hessischen Waldgeset-
zes (HWaldG). Zur Bewertung und Abarbeitung der forstrechtlichen und
-fachlichen Rahmenbedingungen und Kriterien verweise ich auf die Zu-
stéandigkeit des o. g. Forstamts. Die Nutzungsanderung des Waldes be-
darf einer Waldumwandlungsgenehmigung nach 8 12 HWaldG durch die
zustandige Verwaltungsbehdrde (hier: Kreisausschuss des Hochtaunus-
kreises).

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die Rodungsge-
nehmigung fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bahnhofsquar-
tier Baufeld VI — Schillergarten“ mit Bescheid vom 26.09.2017 bereits er-
teilt worden ist.
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Lfd.
Nr. 10

Anschrift;
Schreiben vom 06.03.2017

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, 64278 Darmstadt

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

10.1

Der KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen wurde separat beteiligt.
Er teilte mit Stellungnahme vom sechsten dritten 2017 mit, dass eine
Auswertung der dort vorliegenden Luftbilder keinen begrindeten Ver-
dacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse ber eine mogliche Muniti-
onsbelastung der Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fla-
chenabsuche nicht erforderlich.

Soweit im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, wird gebeten, den Kampfmittelrdumdienst
unverzuglich zu verstandigen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfuhrender Handlungsbedarf besteht fir den vorliegenden Abwa-

gungsprozess nicht.

Lfd.
Nr. 10

Anschrift:
Schreiben vom 16.10.2017

Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, 64278 Darmstadt

10.2

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbei-
ten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden soll-
te, wird darum gebeten, den KampfmittelrAumdienst unverziglich zu
verstandigen.

Es wird ebenfalls gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des
Bauleitverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Fla-
chenénderungen ergeben.

Der Anregung wird entsprochen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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Lfd.
Nr. 11

Anschrift: Regionalverband Frankfurt RheinMain
Schreiben vom 10.03.2017

111

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalver-
band FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist der Bereich als "Gemischte Bauflache, Bestand"
bzw. im sudlichen Teil " ... geplant" dargestellt. Die im Bebauungsplan-
entwurf vorgesehenen Festsetzungen "Allgemeines Wohngebiet" und
"Eingeschrénktes Gewerbegebiet" kénnen als aus dieser Darstellung
entwickelt angesehen werden.

Eine Anpassung der Darstellung kann im Rahmen der Neuaufstellung
des regionalen Flachennutzungsplanes erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Lfd.
Nr. 11a

Anschrift: Regionalverband Frankfurt RheinMain
Schreiben vom 09.10.2017

11.2

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalver-
band FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist der Geltungsbereich als "Gemischte Bauflache,
Bestand" und im sidlichen Teilbereich "Gemischte Bauflache, geplant”
dargestellt. Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Festsetzungen
von Uberwiegend Wohngebauden und einem Blro- und Geschaftshaus
kénnen als aus dieser Darstellung entwickelt angesehen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Anschrift: Stadtwerke Kronberg im Taunus, WesterbachstralRe 13, 61476 Kronberg im Taunus
Nr.12 | Schreiben vom 07.03.2017

Anregungen, Belange Beschlussvorschlag
12.1 Die Stadtwerke Kronberg im Taunus beabsichtigen im benannten Neu- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

baugebiet ein Nahwarmenetz zu errichten. Aus diesem Grund soll ein
Benutzungs- und Anschlusszwang des Nahwdrmenetzes in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Der abschlieBende Katalog zuldssiger Nutzungen des § 9 Abs. 1 BauGB
bietet keine Grundlage zur Festsetzung eines Anschluss- und Benut-
zungszwangs. Dies ist vorliegend aber auch nicht erforderlich, da sich die
Sachlage dahingegen geandert hat, dass der Vorhabentrager selbst ein
Blockheizkraftwerk errichtet.
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Lfd.
Nr. 13

Anschrift: Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG
Schreiben vom 08.03.2017

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

131

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia Hessen
GmbH & Co. KG. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfa-
serbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen
Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir lhre Birger zu leis-
ten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die
sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin
bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Lfd.
Nr. 13

Anschrift: Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG
Schreiben vom 13.10.2017

Anregungen, Belange

Beschlussvorschlag

13.2

Zum o. g. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 08.03.2017
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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